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ข้อมูลในเอกสารฉบับน้ี รวมถึงค าช้ีแจงใดๆ จากกรมทางหลวงหรือท่ีปรึกษาในการประชุม

รับฟงัความคิดเห็นเพ่ือประเมินความสนใจของภาคเอกชนท่ีจัดข้ึน เป็นเพียงข้อมูลเบ้ืองต้น

เพ่ือใช้ประกอบการรับฟงัความคิดเห็นของภาคเอกชนเก่ียวกับโครงการเท่าน้ัน และยังไม่ถือว่าเป็น

การก าหนดขอบเขตหรือเง่ือนไขใดๆ ท่ีเก่ียวกับการคัดเลือกเอกชน 

ท้ังน้ี ข้อมูลและค าช้ีแจงดังกล่าวอาจมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงเพ่ิมเติมได้ในภายหลัง 

โดยกรมทางหลวงมิได้ให้ค ารับรองหรือค ารับประกันใดๆ รวมถึงไม่มีความรับผิดชอบใดๆ 

ต่อความครบถ้วนถูกต้องของข้อมูลและค าช้ีแจงดังกล่าว

ข้อสงวนสิทธิ์ (Disclaimer)
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ข้อสงวนสิทธ์ิ (Disclaimer)
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สาระส าคัญของร่างประกาศเชิญชวนและร่างเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน (RFP)

• ความเปน็มา วัตถุประสงค์ สถานะของโครงการฯ

• ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงานและหน้าท่ีความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน

• ขอบเขตและสภาพพ้ืนท่ีโครงการ

• ข้อก าหนดการออกแบบและก่อสร้าง

• ข้อก าหนดการด าเนินงานและบ ารุงรักษา

• การจ่ายค่าตอบแทน

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

สาระส าคัญของร่างประกาศเชิญชวนและร่างเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน (RFP)

• แผนการคัดเลือกเอกชน

• แนวทางการยื่นข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ
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หัวข้อการน าเสนอ

หัวข้อการน าเสนอ
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ความเป็นมา วัตถุประสงค์ สถานะของโครงการฯ
ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงานและหน้าที่

ความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน

สาระส าคัญของร่างประกาศเชิญชวน
และร่างเอกสารส ารหับการคัดเลือกเอกชน (RFP)
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◆ การให้เอกชนร่วมลงทุนและบริหารจัดการที่พักริมทาง (Rest Area) เนื่องจากโครงการพัฒนาและบริหารจัดการที่พักริมทาง เป็นโครงการที่

ต้องใช้เงินลงทุนและทรัพยากรในการบริหารจัดการในระยะยาว กรมทางหลวงจึงสนับสนุนให้ภาคเอกชนเข้ามามีส่วนร่วมลงทุนในโครงการ เปิด

โอกาสให้เอกชนน าความเช่ียวชาญและประสบการณ์เข้ามาบริหารจัดการ เพ่ือด าเนินการพัฒนาโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ

◆ ที่พักริมทาง (Rest Area) เป็นองค์ประกอบส าคัญตาม

มาตรฐานการก่อสร้างทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองของ

กรมทางหลวง ส าหรับเป็นจุดแวะพักเพ่ืออ านวยความ

สะดวก เพ่ิมความปลอดภัย และเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การให้บริการ แก่ผู้ใช้ในการเดินทางระยะยาว มีสิ่งอ านวย

ความสะดวก ให้บริการแก่ผู้ใช้ทาง เช่น ที่จอดรถ ศาลา

พักผ่อน ห้องน ้า ร้านอาหาร ร้านขายของ สถานีบริการ

น ้ามันเช้ือเพลิง และการบริการอื่น เป็นต้น

◆ ทล . ได้จัดแผนการพัฒนาที่พักริมทางบนโครงข่ายทาง

หลวงพิเศษระหว่าง เมืองหมายเลข 81 สายบางใหญ่ –

กาญจนบุรี (M81) โดยก าหนดให้มีต าแหน่งที่พักริมทาง 

บน M81 รวมทั้งหมด 3 ต าแหน่ง (6 แห่ง) โดยครอบคลุม

พ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี จังหวัดนครปฐม จังหวัดราชบุรี และ

จังหวัดกาญจนบุรี

แผนการพัฒนาทีพั่กริมทาง
บนโครงข่ายทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง
หมายเลข 81 สายบางใหญ่ – กาญจนบุรี

ความเป็นมาของโครงการ
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ที่พักริมทาง (Rest Area) เป็นองค์ประกอบหนึ่งทีส่ ำคญัของทำงหลวงพิเศษระหวำ่งเมอืงของกรมทำงหลวง ซึ่งมีกำรควบคุมกำรเข้ำ-ออก
อย่ำงสมบูรณ์ (Fully controlled access) เพื่อเป็นจุดแวะพักให้บริกำรแก่ผู้ใช้ทำง สำมำรถใช้เป็นสถำนที่เพื่อผ่อนคลำยอิริยำบถ 
จำกกำรเดินทำง กำรท ำธุระส่วนตัว รวมถึงกำรใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ อันจะช่วยลดกำรเดินทำงเข้ำออกจำกระบบทำง
หลวงพิเศษโดยไม่จ ำเป็น รวมถึงช่วยป้องกันอุบัติเหตุจำกควำมเหนื่อยล้ำหรือหลับใน และช่วยรักษำสมำธิในกำรขับขี่ของผู้ใช้ทำง 
อันจะน ำไปสู่กำรลดอัตรำกำรเกิดอุบัติเหตุและควำมสูญเสียจำกอุบัติเหตุทำงถนน ตลอดจนช่วยให้ผู้ใช้ทำงประหยัดเวลำและค่ำใช้จ่ำย
ในกำรเดินทำง

ช่วยลดการเดินทาง
เข้า-ออก จากระบบ

ทางพิเศษโดยไม่จ าเป็น

สถานท่ีผ่อนคลาย
อิริยาบถจากการ

เดินทาง

ท าธุระส่วนตัว ช่วยป้องกัน
อุบัติเหตุจากความ
เม่ือยล้าหรือหลับใน

ดึงดูดให้มีผู้ใช้
ทางหลวงพิเศษ

ระหว่างเมืองมากขึ้น

วัตถุประสงค์ของโครงการ
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เป็นการให้เอกชนร่วมลงทุนในการการพัฒนาและบริหารจัดการที่พักริมทาง

สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ งานสาธารณูปโภค งานระบบประกอบอาคาร 

และองค์ประกอบอื่นที่เกี่ยวข้อง

ภาพรวมของโครงการ (Project Overview) 

REST  
STOP

จุดพักรถ
ที่พักริมทางขนาดเล็ก

สถานที่บริการทางหลวง
ที่พักริมทางขนาดกลาง

SERVICE 
AREA

ทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง หมายเลข 81 ประกอบด้วยที่พักริมทางประเภท 

สถานที่บริการทางหลวง 4 แห่ง และจุดพักรถ 2 แห่ง
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M81 สายบางใหญ่ – กาญจนบุรี 
จ านวน 1 สัญญา จ านวน 3 ต าแหน่ง (6 แห่ง)

หมายเหตุ : ไม่มีศูนย์บริการทางหลวง 
             (Service Center)
 

ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ

แห่งที่ ที่พักริมทาง ขา/ทิศทาง (กม.) ที่ต้ัง

M81

1 สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรี ขาออก-ไปกาญจนบุรี 19+500
ต.ดอนแฝก อ.นครชัยศรี จ.นครปฐม

2 สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรี ขาเข้า-ไปบางใหญ่ 19+500

3 สถานที่บริการทางหลวงเมืองนครปฐม ขาออก-ไปกาญจนบุรี 47+500
ต.โพรงมะเด่ือ อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม

4 สถานที่บริการทางหลวงเมืองนครปฐม ขาเข้า-ไปบางใหญ่ 47+500

5 จุดพักรถท่ามะกา ขาออก-ไปกาญจนบุรี 70+900
ต.ดอนชะเอม อ.ท่ามะกา จ.กาญจนบุรี

6 จุดพักรถท่ามะกา ขาเข้า-ไปบางใหญ่ 70+900

ต าแหน่งและลักษณะท่ีพักริมทาง
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รูปแบบการให้เอกชนร่วมลงทุน

ก ากับดูแล

จ่ายค่าตอบแทน
ให้บริการ

ที่ดิน / ส่ิงปลูกสร้างพ้ืนฐาน
บริการและ

ส่ิงอ านวยความสะดวกส่ิงปลูกสร้างเชิงพาณิชย์

ผู้ใช้บริการเอกชนคู่สัญญา

ผู้ประกอบการ
ร้านค้าและบริการ

ผู้ประกอบการสถานีบริการน ้ามัน
เช้ือเพลิงและสถานีอัดประจุไฟฟา้

ผู้ประกอบการ
ธุรกิจป้ายโฆษณา

กรมทางหลวง

ใช้บริการ

ใช้บริการ

ลงทุนก่อสร้าง ด าเนินการและ
บ ารุงรักษา

บริหารจัดการ / 
จัดเก็บรายได้
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*หมายเหตุ ตัวเลขเป็นกรณียังไม่ปรับแก้อาคารคร่อมเหนือช่องจราจร

ต้นทุนค่าใช้จ่ายของเอกชน

ต้นทุนค่าใช้จ่าย
ของเอกชน

6,303.57 ล้านบาท

ค่าลงทุนก่อสร้าง

1,363.28 ล้านบาท

ค่าลงทุน

1,460.14 ล้านบาท

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน
และบ ารุงรักษา

4,843.42 ล้านบาท

ค่าที่ปรึกษาออกแบบ

28.63 ล้านบาท

วงเงินส ารองเผ่ือขาด

68.18 ล้านบาท

ค่าใช้จ่ายในการ
ด าเนินงานโครงการ

3,257.45 ล้านบาท

ค่าบ ารุงรักษาและบูรณะ

1,585.97 ล้านบาท

ได้ทบทวนปรับต้นทุนค่าใช้จ่ายของเอกชนให้สอดคล้องกับแนวทางการก าหนดกรอบระยะเวลา (Key Milestones) ในการออกแบบและก่อสร้างอาคารและ

ส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ตามหนังสือด่วนที่สุด ที่ คค 06005/4712 ลงวันที่ 24 พฤษภาคม 2567 เพ่ือเสนอ คค. พิจารณาน าเสนอ รวค. ให้ความเห็นชอบ
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การคาดการณ์ปริมาณจราจรท่ีเข้าใช้โครงการ

รถมากกว่า 6 ล้อ

รถ 6 ล้อ

รถ 4 ล้อ

11



การประมาณการรายได้ของโครงการท่ีพักริมทาง

การประมาณการรายได้จากการบริหารจัดการโครงการที่พักริมทางฯ ประกอบด้วย รายได้ 3 ประเภท

รายได้จากค่าเช่า
พ้ืนที่เช่าเชิงพาณิชย์

รายได้จากสถานีบริการน ้ามัน
เชื้อเพลิงและสถานีอัดประจุไฟฟา้
ส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟา้

รายได้จากค่าเช่า
พ้ืนที่ป้ายโฆษณา

รายได้ในรูปแบบอัตราค่าเช่าท่ีได้จาก
กิจกรรมเชิงพาณิชย์ภายในโครงการ 
ได้แก่
• ร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม
• ร้านค้าและของท่ีระลึก
• ร้านสะดวกซื้อ
• จุดบริการ ATM / Vending Machine
• ร้านค้าขนาดเล็ก
• ศูนย์อาหาร

แนวทางการประมาณการ

สถานีบริการน ้ามันเช้ือเพลิง

รายได้ในรูปแบบ

1. ค่าเช่าพ้ืนท่ี อัตราตามราคาตลาด

2. ส่วนแบ่งรายได้จากยอดจ าหน่ายน ้ามัน

สถานีอัดประจุไฟฟา้ส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟา้

รายได้ในรูปแบบอัตราค่าเช่าพ้ืนท่ีให้บริการ

แนวทางการประมาณการ

รายได้ในรูปแบบส่วนรายได้จาก

ค่าเช่าพ้ืนท่ีส าหรับการติดตั้งป้าย

โฆษณาภายในโครงการตามต าแหน่ง

ท่ีเหมาะสม เช่น ทางเดิน ห้องสุขา 

ศูนย์อาหาร และลานจอดรถ

แนวทางการประมาณการ

*ประเภทรายได้จริงของเอกชนอาจแตกต่างไปจากสมมติฐานนี้ ข้ึนอยู่กับรูปแบบการให้บริการ แผนธุรกิจ และข้อก าหนดทางหลวงที่เกี่ยวข้อง

ความเป็นไปได้ด้านพาณิชย์
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ผลตอบแทนทางการเงินของเอกชน

ผลวิเคราะห์ทางการเงินของการให้เอกชนร่วมลงทุน

ผลตอบแทนทางการเงินของรัฐ

ค่าตอบแทนขั้นต ่าคงที่ของโครงการ ณ ปเีปดิให้บริการ :

มูลค่ารวมของค่าตอบแทนภาครัฐตลอดอายุโครงการ : 

มูลค่าปจัจุบัน (Present Value) ที่อัตราคิดลด คิดลด 3% : 

6.50 ล้านบาท

296.26 ล้านบาท

166.38 ล้านบาท

มูลค่าปจัจุบันสุทธิ (NPV) เมื่อนับรวมเงินลงทุนของภาครัฐ : -201.83 ล้านบาท

* อ้ำงอิงจำกกำรทบทวนรำยงำนกำรศึกษำและวิเครำะห์โครงกำรที่พักริมทำง บนทำงหลวงพิเศษระหว่ำงเมืองหมำยเลข 81 ของที่ปรึกษำฯ

อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR) : 

อัตราส่วนผลประโยชน์ต่อต้นทุน (B/C Ratio) :

ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) : 

อัตราผลตอบแทนในส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity EIRR) :

10.34%

1.18 เท่า

16 ปี

12.00%

มูลค่าปจัจุบันสุทธิ (NPV) ที่อัตราคิดลด 7.23% : 491.09 ล้านบาท
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การศึกษาโครงการและ
การมีส่วนร่วมของประชาชน

การเตรียมความพร้อม
ของพ้ืนที่โครงการ

การด าเนินงาน
ด้านส่ิงแวดล้อม

ความพร้อมของพ้ืนท่ีโครงการ

M81
14



15

ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงานและ
หน้าที่ความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน



หมวดที่ 1 บททั่วไป
• กำรแบ่งประเภทที่พักริมทำง
• ระยะห่ำงที่พักริมทำงแต่ละที่

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)

หมวดที่ 3 ข้อก าหนดเกี่ยวกับสิ่งอ านวยความ
สะดวกและการจ าหน่ายสินค้าและบริการ
• สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและกำรบริกำรขั้นต่ ำในแต่ละประเภทที่พักริมทำง
• สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกกรณีมีเหตุจ ำเป็น
• สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกอ่ืน ๆ ในบริเวณท่ีพักริมทำงที่ต้องจัดให้มี
• ที่พักริมทำงต้องเป็นสถำนท่ีปลอดบุหรี่
• ที่พักริมทำงต้องจัดให้มีระบบเฝ้ำระวังและรักษำควำมปลอดภัย
• กำรจ ำหน่ำยสินค้ำและบริกำรที่อนุญำตให้มี
• กำรจ ำหน่ำยสินค้ำ กำรให้บริกำร และกำรจัดกิจกรรมที่ห้ำมมี

หมวดที่ 2 ข้อก าหนดทางด้านวิศวกรรม
• ข้อก ำหนดทั่วไปทำงด้ำนวิศวกรรมในกำรออกแบบและก่อสร้ำงที่พักริมทำง
• ทำงเดินรถ
• พ้ืนที่จอดรถ
• ทำงเดินเท้ำภำยนอกอำคำร
• ไฟฟ้ำส่องสว่ำง
• ห้องน้ ำและห้องส้วม
• สัดส่วนกำรจัดพื้นที่บริกำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก
• ทำงเข้ำ-ออกเชื่อมต่อที่พักริมทำงกับถนนอ่ืน
• ลักษณะของอำคำรยกระดับคร่อมเหนือช่องจรำจร 
• กฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร
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พ้ืนที่จอดรถผู้ใช้บริการ 
รวมพ้ืนที่อ านวยความสะดวก
ในการจอดและเข้า-ออก

พ้ืนที่สีเขียว

ข้อก าหนดพักริมทาง 
กรมทางหลวง พ.ศ. 2566

พ้ืนที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ ไม่รวม
สถานีบริการน ้ามันเช้ือเพลิง สถานีบริการ
อัดประจุไฟฟา้ อาคารยกระดับคร่อมฯ

15%

30%

5%

Max.

Min.

Min.

เพียงพอต่อ
การใช้งาน

ห้องสุขา

• จัดเตรียมพ้ืนที่ไว้ส าหรับการจ าหน่าย
สินค้าและผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP) 
โดยไม่เรียกเก็บค่าเช่า/ค่าตอบแทน

• ออกแบบที่จอดรถส าหรับรถแต่ละประเภท
ให้อยู่ในต าแหน่งที่มีความเหมาะสม และ
ออกแบบระบบการจัดการจราจรภายใน
โครงการ ให้หมุนเวียนอย่างสะดวก เพ่ือ
ป้องกันปัญหาแถวรถคอย (หางแถว)
เข้าโครงการ

ในการด าเนินการโครงการท่ีพักริมทางฯ เอกชนผู้ร่วมลงทุนมีหน้าท่ีในการจัดเตรยีมสิ่งอ านวยความสะดวก (Facilities) ข้ันพ้ืนฐานท่ีจ าเป็น 
ตามข้อก าหนดกรมทางหลวง เรื่องมาตรฐานและลักษณะท่ีพักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2566
และเง่ือนไขเพ่ิมเติมอ่ืน ๆ ดังน้ี

รายละเอียดการจัดเตรียม
สิ่งอ านวยความสะดวกอื่นๆ

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)
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ข้อก าหนดกรมทางหลวง เร่ือง มาตรฐาน
และลักษณะท่ีพักริมทาง ในเขตทางหลวง
พิเศษระหว่างเมืองและทางหลวงสัมปทาน 
พ.ศ. 2566

หมวด 3  ข้อก าหนดเกีย่วกบัส่ิง

อ านวยความสะดวกและการ

จ าหน่ายสินค้าและบริการ

• การจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
และการจ าหน่ายสินค้าและบริการ 
ตามข้อก าหนดของกรมทางหลวงฯ

ศูนย์บริการทางหลวง (Service Center)

สถานท่ีบริการทางหลวง
(Service Area)

จุดพักรถ (Rest Stop)

ทางเข้า - ออก
ทางเดินรถและ
ลานจอดรถ

ห้องสุขาฯ
และห้องอาบน ้า 

ที่พักรอหรือที่นั่ง

ที่จ าหน่ายอาหาร
และเคร่ืองดื่ม

อุปกรณ์หรือบริการส าหรับ
ประชาชนเพ่ือการ

ติดต่อส่ือสารยามฉุกเฉิน

สัญญาณ
โทรศัพท์มือถือ

บริการอินเทอร์เน็ต
ความเร็วสูง

ศูนย์บริการข้อมูล พ้ืนที่สีเขียว

สถานีบริการ
น ้ามันเชื้อเพลิง

สนามเด็กเล่น
สถานที่เปล่ียน
ผ้าอ้อมศูนย์ปฐมพยาบาล

ศูนย์รักษาความ
ปลอดภัยและกู้ภัย

ฉุกเฉิน

สถานีอัดประจุไฟฟา้
ส าหรับรถยนต์พลังงาน

ไฟฟา้

ที่เติมลมยาง 
และที่เติมน ้า

ท่ีพักริมทางขนาดเล็ก
(เน้ือท่ีประมาณ 5 ไร่ขึ้นไป)

ท่ีพักริมทางขนาดกลาง
(เน้ือท่ีประมาณ 20 ไร่ขึ้นไป)

ท่ีพักริมทางขนาดใหญ่
(เน้ือท่ีประมาณ 50 ไร่ขึ้นไป)

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)
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กลุ่มร้านค้า บริการ และ/หรือ
ส่ิงอ านวยความสะดวก
เชิงพาณิชย์ ท่ี ต้องจัด
ให้มีในพ้ืนท่ีโครงการ

1

กลุ่มร้านค้า บริการ และ/หรือ 
ส่ิงอ านวยความสะดวก
เชิงพาณิชย์ท่ี อนุญาต
ให้มีในพ้ืนท่ีโครงการ

2

กลุ่มกิจกรรมท่ี ห้าม
ไม่ให้มีในพ้ืนท่ีโครงการ

3

สถานีบริการ
น ้ามันเช้ือเพลิง

ที่จ าหน่ายอาหาร
และเคร่ืองดื่ม

โทรศัพท์ฉุกเฉิน
หรือระบบแจ้งเหตุ

ฉุกเฉิน

บริการ
อินเทอร์เน็ต
ความเร็วสูง

สถานีอัดประจุไฟฟา้
ส าหรับรถยนต์
พลังงานไฟฟา้

ร้านจ าหน่ายสินค้า
และผลิตภัณฑ์
ชุมชน (OTOP)

ร้านสะดวกซื้อ

ตู้กดเงินสด (ATM) 
และ

ตู้รับฝากเงินสด 
(CDM)

บริการซ่อม
บ ารุงรถยนต์
เบื้องต้น

ร้านจ าหน่าย
สินค้าทั่วไป

บริการด้านการ
รักษาฉุกเฉิน
และโรคทั่วไป

บริการห้องประชุม
และศูนย์บริการธุรกิจ

บริการ
ด้านการส่ือสาร
และไปรษณีย์

บริการด้านการบ าบัด
เพ่ือผ่อนคลาย
ความเมื่อยล้าจาก
การเดินทาง

บริการห้องพักเพ่ือพักผ่อนจากการเดินทาง 
โดยต้องมีท่ีจอดรถเพ่ิมเติม
 ไม่น้อยกว่าจ านวนห้องพัก

บริการด้านการ
ท่องเที่ยว

บริการห้องน ้า ห้อง
ส้วมและห้องอาบน ้า
แบบเรียกเก็บค่าบริการ

บริการธุรกรรม
ทางการเงิน

บริการรับเล้ียง
เด็กและดูแลสัตว์

เล้ียง

ป้ายโฆษณา

กิจกรรมที่ขัดต่อ
ความสงบเรียบร้อย
และศีลธรรมอันดีของ

ประชาชน

การจ าหน่ายสินค้า
และให้บริการท่ี
ผิดกฎหมาย

การจ าหน่ายสินค้าและ
ให้บริการที่เก่ียวกับการ
พนันและยาเสพติด
ที่ผิดกฎหมาย

การจ าหน่ายจ่ายแจก
เคร่ืองด่ืมที่มแอล

กอฮอล์
และของมึนเมาทุกชนิด

กิจกรรมที่ส่งเสริมให้
เกิดการแข่งรถในทาง

กิจกรรมที่
อาจเป็นอันตราย
ต่อผู้ใช้ทาง

หมายเหตุ :       ส่ิงอ านวยความสะดวก
ขั้นต ่าในข้อก าหนดกรมทางหลวง 2566

หมายเหตุ :       การจ าหน่ายสินค้า 
การให้บริการ และการจัดกิจกรรมท่ี
ห้ามในข้อก าหนดกรมทางหลวง 2566

ขอบเขตการประกอบธุรกิจ

ขอบเขตการประกอบธรุกิจ

19



ขอบเขตของโครงการ
(Scope of the Project)
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ภาพรวมขอบเขตของโครงการ

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

งานในระยะท่ี 1
การออกแบบและก่อสร้าง

จัดหาแหล่งเงินทุน ออกแบบ 

ก่อสร้าง และติดตั้ง เพ่ือพัฒนา

ที่พักริมทาง ให้เป็นไปตามข้อก าหนด

งานในระยะท่ี 2
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา

เปิดด าเนินงานเพ่ือให้บริการ ที่พักริมทาง

ที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ

ที่ได้มาตรฐาน รวมถึงการดูแลบ ารุงรักษา

ทรัพย์สินของโครงการอย่างเหมาะสม

เป้าหมายการพัฒนา

• ที่พักริมทางที่มีมาตรฐาน, 

สะอาดและสวยงาม

• มีสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน

PPP

• ความพร้อมในการลงทุน

• ความรู้ ความเช่ียวชาญ

Rest Area

ผู้ลงทุนเอกชน

RFP เล่ม 3
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จัดหาแหล่งเงินทุน ออกแบบ
จัดหา ก่อสร้าง และติดตั้ง

ส ารวจและประเมินสภาพทรัพย์สิน
ที่ ทล. เป็นผู้ลงทุนก่อสร้าง

ส ารวจพ้ืนที่
ออกแบบเบ้ืองต้น
ออกแบบรายละเอียด
จัดท ารายการประกอบแบบโดยละเอียด

ก่อสร้าง 
บริหารงาน
ควบคุมงานก่อสร้างโครงการ

การขออนุญาตต่างๆ 
ตามที่กฎหมายก าหนด

ปฏิบัติตามมาตรการบรรเทาและป้องกนั
ปัญหาด้านสิ่งแวดล้อมและรายงาน
ติดตามผลกระทบ (Monitoring Report)

รับผิดชอบในการจัดท ารายงานแกไ้ข
เปล่ียนแปลงรายละเอียด รวมถึงค่าใช้จ่าย
ทั้งหมด

เร่งรัดงานก่อสร้างบางสว่น
ให้สามารถทยอยเปิดให้บริการบางสว่นได้

จัดให้มีสาธารณูปโภคประเภทต่าง ๆ
รวมถึงรับผิดชอบค่าใช้จ่ายและ/หรือ
ค่าลงทุน

เอกชนคู่สัญญา

ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา
ในช่วงงานระยะที่ 1 : การออกแบบและก่อสร้าง

RFP เล่ม 3 ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)
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ปฏิบัติตามมาตรการบรรเทาและป้องกัน
ปัญหาด้านสิ่งแวดล้อม และรายงาน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกและ
บริการต่างๆ ตามที่ก าหนด

1

• ควบคุมช่วงเวลาการเปิด-ปิดของ
บริการต่างๆ 

• ดูแลรักษาความสะอาดและความ
เรียบร้อยของพ้ืนที่ 

• ดูแลรักษาความปลอดภัย 

• ดูแลสวัสดิภาพของผู้ใช้บริการและ
ผู้ปฏิบัติงานภายในโครงการ 

2

4

ต้องช าระค่าตอบแทนให้กับ ทล. ตาม
เงื่อนไขที่ก าหนด รวมถึงการช าระค่าปรับ

5

• ต้องประสานงาน ร่วมปฏิบัติงาน 
ตลอดจนแลกเปล่ียนข้อมูลข่าวสารต่าง ๆ 
กับ ทล. 

• สนับสนุนการปฏิบัติงานต่างๆ ตามที่ ทล. 
ร้องขอเพ่ืออ านวยความสะดวกและ/หรือ
แก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น 

6

ต้องส่งมอบทรัพย์สินของโครงการให้กับ 
ทล. เมื่อสิ้นสุดสัญญาตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขที่เกี่ยวข้อง 

9

ต้องส่งข้อมูล แผนงาน รวมถึงน าส่ง
รายงานให้ ทล. ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข
ที่ก าหนด

7

ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา
ในช่วงงานระยะที่ 2 : การด าเนินงานและบ ารุงรักษา

เอกชนคู่สัญญา

บริหารจัดการ ดูแล และบ ารุงรักษา 
ตลอดจนด าเนินการบูรณะทรัพย์สิน
ของโครงการ

3

RFP เล่ม 3 ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

ก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่อง
จราจรตามเงื่อนไขที่ ทล. ก าหนด

8
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ในช่วงงานระยะท่ี 1 การออกแบบและก่อสร้าง 
• ส่งมอบพ้ืนที่โครงการ และทรัพย์สินให้เอกชนคู่สัญญา

• แต่งตั้งและมอบหมายให้มีผู้แทนของ ทล.

• ให้รายละเอียดข้อมูลและเอกสารที่เกี่ยวข้องและจ าเป็นส าหรับการด าเนิน
ของเอกชนคู่สัญญา

• ตรวจสอบให้ความเห็น และพิจารณาตรวจรับผลงานของเอกชนคู่สัญญา

• สนับสนุนเอกชนคูส่ัญญาในการขออนญุาตต่าง ๆ ตามที่กฎหมายก าหนด 
รวมถึงระบบสาธารณูปโภค

ในช่วงงานระยะท่ี 2 การด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• แต่งตั้งและมอบหมายให้มีผู้แทนของ ทล.

• ก ากับดูแลการด าเนินงานและตรวจสอบผลการด าเนินงานของเอกชนคูส่ัญญา

• สนับสนุนการติดต่อ หรือขออนุญาตจากส่วนราชการ

• พิจารณาอนุมัติรายชื่อผู้ค้าที่ได้รับสิทธิจ าหน่ายสินค้าและผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP)

• ตรวจสอบให้ความเห็นและพิจารณาตรวจรับผลงานเมื่อมีการพัฒนาที่พักริมทาง
เพ่ิมเติมหรือบูรณะทรัพย์สิน

ทล.

ความรับผิดชอบของ ทล.

RFP เล่ม 3 ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)
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ระยะเวลาของโครงการ
และระยะการพัฒนาโครงการ
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ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการRFP เล่ม 3

ลงนามสัญญา NTP

ก าหนาดวันเร่ิมต้นงานโดยให้
ระยะเวลาเอกชนเตรียมการ

ไม่น้อยกว่า 15 วัน

วันเริ่มต้นงาน

วันที่ก าหนดใน NTP อันเป็นวัน
เร่ิมต้นระยะเวลาของโครงการ

งานในระยะเร่งด่วน

วันเปดิให้บริการ
ท่ีพักริมทางแห่งแรก

(เร่ิมต้นการด าเนินงานและบ ารุง
รักษาที่พักริมทางแห่งนั้น (KPIs)

ทล. ออก SCC หรือ CC 
ส าหรับที่พักริมทางแห่งแรก

วันเปดิให้บริการ
ท่ีพักริมทางแต่ละแห่ง

(เร่ิมต้นการด าเนินงานและบ ารุง
รักษาที่พักริมทางแห่งนั้น (KPIs)

ทล. ออก SCC หรือ CC 
ส าหรับที่พักริมทางแต่ละแห่ง

ภายใน 1 ปี 6 เดือน นับต้ังแต่วัน
เร่ิมต้นงาน (อย่างน้อย 4 แห่ง)

ทล. ออก FCC เมื่อมีการออก 
CC ส าหรับที่พักริมทางครบทุกแห่ง

(บังคับใช้ KPIs ในที่พักริมทาง
ครบทุกแห่ง)

ทล. ออกค าสั่งก่อสร้าง
อาคารยกระดับคร่อมฯ

เมื่อปริมาณจราจรถึงเกณฑ์ 
หรือภายใน 18 ปี นับแต่วันเปิด
ให้บริการที่พักริมทางแห่งแรกวันเปดิให้บริการ

เต็มรูปแบบ
สิ้นสุดระยะเวลา
โครงการ

ไม่เกิน 32 ปี นับต้ังแต่
วันเร่ิมต้นงาน

เอกชนคืนทรัพย์สินให้แก่ ทล.

ระยะที่ 2 การด าเนินงานและบ ารุงรักษา 
(รวมระยะเวลาออกแบบและก่อสร้าง) 

ไม่เกิน 32 ปี

ระยะที่ 1 การออกแบบ
และก่อสร้าง 
ไม่เกิน 2 ปี

ระยะเวลาโครงการ 32 ปี รวมระยะเวลาออกแบบและกอ่สร้างโครงการ

SCC (Substantial Commissioning Certificate) = หนังสือรับรองการเปิดให้บริการในส่วนท่ีเป็นสาระส าคัญ

CC (Commissioning Certificate) = หนังสือรับรองการเปิดให้บริการ

FCC (Full Commissioning Certificate) = หนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ

เริ่มงานระยะท่ี 2
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ระยะเวลาก่อสร้างไม่เกิน 2 ปี

วันเริ่มต้นงาน การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบระยะเร่งด่วน

0 1 ปี 6 เดือน ปีท่ี 2

ระยะเร่งด่วน การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ

ด ำเนินกำรก่อสร้ำงท้ังหมดแล้วเสร็จ
พร้อมเปิด ให้บริกำร เต็มรูปแบบ 
ยกเว้นพื้น ท่ี ท่ีจัดไว้ส ำหรับเป็น ท่ี
จ ำหน่ำยอำหำรและเครื่องดื่ม และ/
หรือพื้นท่ีจ ำหน่ำยสินค้ำและบริกำร 
ท่ียั ง ไม่มีผู้ ประกอบกำรเช่ ำพื้ น ท่ี
ดังกล่ำว

ท่ีพักริมทำงอย่ำงน้อย 4 แห่ง
• ทำงเข้ำ-ออก เชื่อมกับช่องทำงหลัก
• ห้องสุขำอย่ำงน้อย 1 จุด ประกอบด้วย 
o ห้องสุขำชำยจ ำนวนอย่ำงน้อย 6 ห้อง และโถปัสสำวะจ ำนวนอย่ำงน้อย 12 โถ 
o ห้องสุขำหญิงจ ำนวนอย่ำงน้อย 12 ห้อง
o ห้องสุขำผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำจ ำนวนอย่ำงน้อย 1 ห้อง 

• ลำนจอดรถส ำหรับรถยนต์สี่ล้อ จ ำนวนอย่ำงน้อย 25 คัน
• ลำนจอดรถส ำหรับรถโดยสำรและรถบรรทุก จ ำนวนอย่ำงน้อย 5 คัน
• ท่ีนั่งพักผ่อนในร่มจ ำนวน 1 จุด ขนำดพื้นที่อย่ำงน้อย จุดละ 20 ตำรำงเมตร

การก าหนดระยะการพัฒนาโครงการ และการเปิดให้บริการ

ทั้งนี้ รายการสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการข้างต้นสามารถด าเนินการ
อยู่ในรูปแบบสิ่งปลูกสร้างชั่วคราวได้

RFP เล่ม 3
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ก่อสร้างแล้วเสร็จ
ตามก าหนด

ก่อสร้างล่าช้า
กว่าก าหนด

การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ : 3 กรณี

0 ปีที่ 2 ปีที่ 32

วันเริ่มต้นงาน

ระยะที่ 1
การออกแบบและก่อสร้าง

ระยะที่ 2
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา

1

พัฒนาโครงการแล้วเสร็จ
พร้อมเปิดให้บริการก่อน

ระยะเวลา 2 ปี

3

2

ค่าปรับ

O&M จนถึงวันครบก าหนด 32 ปี

O&M จนถึงวันครบก าหนด 32 ปี

ทั้ง 3 กรณี หากด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ 
• ทล. ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ
• วางหลักประกันสัญญาระยะที่ 2
• วางเงินประกันการซ่อมบ ารุงทรัพย์สิน
• ได้รับหลักประกันสัญญาระยะที่ 1 คืน
• เริ่มบังคับใช้ KPI และค่าปรับช่วงการด าเนินงาน

เร่ิมช าระ
ค่าตอบแทน
เร่ิมต้นปีที่ 3

ระยะเวลาโครงการ 32 ป ีรวมระยะเวลาออกแบบและก่อสร้างโครงการ

การก าหนดระยะการพัฒนาโครงการ และการเปิดให้บริการRFP เล่ม 3
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การก าหนดระยะการพัฒนาโครงการ และการเปิดให้บริการRFP เล่ม 3

การก่อสร้างอาคารยกระดับครอ่มเหนือชอ่งจราจร

วันเปิดให้บริการ
ท่ีพักริมทางแห่งแรก

18 ปี

ปริมาณจราจรท่ีเข้าใช้บริการท่ีพักริมทาง
ถึงเกณฑ์ท่ีกรมทางหลวงก าหนด

ทล. จะออกค าสั่งเพ่ือให้มีการก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมฯ เม่ือ

1 2 ภายในระยะเวลา 18 ปี นับแต่
วันเปิดให้บริการท่ีพักริมทางแห่งแรก

หรือ

• เอกชนคู่สัญญาต้องเสนอขอบเขตของงาน แบบรายละเอียด แผนการ ระยะเวลาและวิธีการก่อสร้าง 

ตลอดจนมาตรการป้องกันอุบัติเหตุระหว่างก่อสร้างและมาตรการบรรเทาผลกระทบด้านจราจรและ

ความปลอดภัยต่อผู้ใช้ทางหลวงพิเศษ รวมถึงข้อเสนออืน่ทีเ่กี่ยวข้อง ตามเงือ่นไขในสัญญา ให้ ทล. 

พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนด าเนินการ

• เอกชนคู่สัญญาตอ้งด าเนนิการก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมฯ ที่มีความมัน่คงแข็งแรงและปลอดภัย 

เป็นไปตามข้อก าหนดของ ทล. และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

ในช่วงการด าเนินงานในระยะที่ 2
เมื่อปริมาณยานพาหนะเข้าใช้ที่พักริมทาง 
รวมทั้งสองฝ่ังมีปริมาณเฉลี่ยต่อวัน 

(Average Daily Traffic: ADT) ถึงเกณฑ์ที่
กรมทางหลวงก าหนด ต่อเนื่องกันเป็นเวลา 2 ปี 

ในรูปแบบท่ีเหมาะสมใหแ้ล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ี ทล. ก าหนด* 
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ขอบเขตและสภาพพ้ืนท่ีของท่ีพักริมทาง 

RFP เล่ม 3
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แห่งที่ 1 และ 2 สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรีRFP เล่ม 3

31

สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรี 

ต้ังอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 19+500 ของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 สายบางใหญ่-กาญจนบุรี ในพ้ืนที่ ต.ดอนแฝก อ.นครชัยศรี จ.นครปฐม

พ้ืนที่โครงการฝ่ังขาออก มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี มีขนาดพ้ืนที่ 58 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) และพ้ืนที่โครงการฝ่ังขาเข้า มุ่งหน้าไปบางใหญ่ มีขนาดพ้ืนที่ 69 ไร่ 

(ค่าโดยประมาณ) โดยมีขอบเขตพ้ืนที่ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา 

▪ มีการก่อสร้างทางเช่ือมจากทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 เข้าไปแนวเขตพ้ืนที่โครงการไว้ทั้งสองฝ่ัง

▪ มีการก่อสร้างทางบริการและสะพานข้ามคลองด้านหลังที่พักริมทางซึ่งสามารถเช่ือมต่อกับพ้ืนที่โครงการและโครงข่ายถนนท้องถิน่ได้

▪ สภาพพ้ืนดินมีค่าระดับอยู่ต ่ากว่าระดับความสูงทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 ประมาณ 1 เมตร

▪ มีการก่อสร้างห้องน ้าและที่จอดรถช่ัวคราวโดย ทล.

▪ มีการขยายเขตไฟฟา้และประปาโดย ทล.

▪ มีการสร้างจุดเช่ือมต่อระบบระบายน ้าโดย ทล.

1
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ขอบเขตเชิงพ้ืนที่ :

ข้อมูลเชิงกายภาพของพ้ืนที่ :

สะพานข้ามคลอง



แห่งที่ 1 และ 2 สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรีRFP เล่ม 3

32

1

2

3

4

5

6

มุ่งหน้าไปบางใหญ่

มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี
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แห่งท่ี 3 และ 4 สถานท่ีบริการทางหลวงเมืองนครปฐมRFP เล่ม 3

33

ขอบเขตเชิงพ้ืนที่ :
สถานท่ีบริการทางหลวงเมืองนครปฐม 

ตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 47+500 ของทางหลวงพิเศษระหว่างเมอืงหมายเลข 81 สายบางใหญ-่กาญจนบุรี ในพ้ืนที่ ต.โพรงมะเดื่อ อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม 

พ้ืนที่โครงการฝ่ังขาออก มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี มีขนาดพ้ืนที่ 45 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) และพ้ืนที่โครงการฝ่ังขาเข้า มุ่งหน้าไปบางใหญ่ มีขนาดพ้ืนที่ 50 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) 

▪ มีการก่อสร้างสะพานข้ามคลองชลประทานและทางเช่ือมจากทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 เข้าไปแนวเขตพ้ืนที่โครงการไว้ทั้งสองฝ่ัง

▪ มีการก่อสร้างทางบริการด้านหลังที่พักริมทางซึ่งสามารถเช่ือมต่อกับพ้ืนที่โครงการและโครงข่ายถนนท้องถิน่ได้

▪ สภาพพ้ืนดินมีค่าระดับอยู่ต ่ากว่าระดับความสูงทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 ประมาณ 1 เมตร

▪ มีการก่อสร้างห้องน ้าและที่จอดรถช่ัวคราวโดย ทล.

▪ มีการขยายเขตไฟฟา้และประปาโดย ทล.

▪ มีการสร้างจุดเช่ือมต่อระบบระบายน ้าโดย ทล.
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ข้อมูลเชิงกายภาพของพ้ืนที่ :

สะพานข้ามคลอง
ชลประทาน

สะพานข้ามคลอง
ชลประทาน



แห่งท่ี 3 และ 4 สถานท่ีบริการทางหลวงเมืองนครปฐมRFP เล่ม 3
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มุ่งหน้าไปบางใหญ่

มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี
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แห่งท่ี 5 และ 6 จุดพักรถท่ามะกาRFP เล่ม 3

35

จุดพักรถท่ามะกา
ตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 70+900 ของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 สายบางใหญ่-กาญจนบุรี ในพ้ืนที่ ต.ดอนชะเอม อ.ท่ามะกา 
จ.กาญจนบุรี พ้ืนที่โครงการฝ่ังขาออก มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี มีขนาดพ้ืนที่ 39 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) และพ้ืนที่โครงการฝ่ังขาเข้า มุ่งหน้าไปบาง
ใหญ่ มีขนาดพ้ืนที่ 39 ไร่ (ค่าโดยประมาณ)
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ขอบเขตเชิงพ้ืนที่ :

ข้อมูลเชิงกายภาพของพ้ืนที่ :
▪ มีการก่อสร้างทางเช่ือมจากทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 เข้าไปแนวเขตพ้ืนที่โครงการไว้ทั้งสองฝ่ัง

▪ มีการก่อสร้างทางบริการด้านหลังที่พักริมทางซึ่งสามารถเช่ือมต่อกับพ้ืนที่โครงการและโครงข่ายถนนท้องถิน่ได้

▪ สภาพพ้ืนดินมีค่าระดับใกล้เคียงกับระดับความสูงทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81

▪ มีการก่อสร้างห้องน ้าและที่จอดรถช่ัวคราวโดย ทล.



แห่งท่ี 5 และ 6 จุดพักรถท่ามะกาRFP เล่ม 3
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มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี

มุ่งหน้าไปบางใหญ่

5

6



ล าดับ ที่พักริมทาง
ถนนทางเข้า-ออกจากทาง

หลวงพิเศษ
ทางบริการด้านหลัง
พ้ืนที่โครงการ

งานถมดิน
โดยทล.

ห้องน ้าช่ัวคราว
โดย ทล.

ขยายเขตไฟฟา้-ประปา
โดย ทล.

จุดเช่ือมต่อระบบระบายน ้า
โดย ทล.

1
สถานที่บริการทางหลวงนครชยัศรี 
(ฝ่ังขาออก) กม.19+500

ถมต ่ากว่า MW 
1.00 ม.

22 kV

2
สถานที่บริการทางหลวงนครชยัศรี 
(ฝ่ังขาเข้า) กม.19+500

ทล.ก่อสร้าง
สะพานข้ามคลอง
เชื่อมถนนทอ้งถิ่น

ถมต ่ากว่า MW 
1.00 ม.

22 kV/

3
สถานที่บริการทางหลวงเมอืงนครปฐม 
(ฝ่ังขาออก) กม.47+500

ทล.ก่อสร้างสะพาน
ข้ามคลองชลประทาน

เพ่ือเป็นทางเขา้

ถมต ่ากว่า MW 
1.00 ม.

22 kV

4
สถานที่บริการทางหลวงเมอืงนครปฐม 
(ฝ่ังขาเข้า) กม.47+500

ทล.ก่อสร้างสะพาน
ข้ามคลองชลประทาน

เพ่ือเป็นทางออก

ถมต ่ากว่า MW 
1.00 ม.

22 kV/

5
จุดพักรถทา่มะกา 
(ฝ่ังขาออก) กม.70+900

ถมใกล้เคียง MW

6
จุดพักรถทา่มะกา 
(ฝ่ังขาเข้า) กม.70+900

ถมใกล้เคียง MW

1

2

3

4

5

6
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สรุปข้อมูลพ้ืนท่ีโครงการ M81RFP เล่ม 3

หมายเหตุ

ทล. จะดาเนินการจัดเตรียมและติดตั้งท่อร้อยสาย (Sleeve) ลอด
ใต้ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองเพ่ือรองรับระบบท่อประปา ท้ังน้ี 
การติดต้ังระบบท่อประปาจากท่ีพักริมทางฝั่ งขาเข้ามายังท่ีพักริม
ทางฝั่ งขาออกจะเปน็ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา

ᶲ

ᶲ

ᶲ



ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง

RFP เล่ม 4
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ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้ง

* การออกแบบและกอ่สร้างต้องเป็นไปตามกฎหมาย ข้อบังคับ และมาตรฐานต่างๆที่เกีย่วข้อง เช่น กฎหมายควบคมอาคาร กฎหมายสาธารณสุขและส่ิงแวดลอ้ม 
ข้อก าหนดที่พักรมิทางของกรมทางหลวงปี 2566 เป็นต้น

ห้องน้ าบนพื้นราบ ที่น่ังพักผ่อน ร้านค้าบนพื้นราบ อาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร

สถานีบริการน้ ามันเช้ือเพลิง

ร้านค้าแบบ DRIVE THRU

ลานจอดรถบัส
รถโดยสารขนาดใหญ่

ห้องน้ าบนพื้นราบลานจอดรถยนต์ส่วนบุคคลสถานีอัดประจุไฟฟ้าลานจอดรถขนาดใหญ่

RFP เล่ม 4
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การวางผังบริเวณพ้ืนที่โครงการและแนวคิดงานภูมิสถาปัตยกรรม

1. การวางผังบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 2. แนวคิดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

ค านึงถึงการแบ่งกลุ่มพ้ืนที่ใช้สอย
อย่างเหมาะสม สามารถเข้าถึงได้

โดยสะดวก

ค านึงถึง การจัดระบบจราจรที่มี
ประสิทธิภาพแยกเส้นทางสัญจร
ของรถยนต์ แต่ละประเภท

ค านึงถึงการออกแบบตาม
หลักการอารยสถาปัตย์ 
(Universal Design) 

ค านึงถึงการรักษาสภาพแวดล้อม 
และพ้ืนที่สีเขียว 

ค านึงถึงการจัดให้มีระบบรักษาความ
ปลอดภัยที่เช่ือมโยงเป็นเครือข่าย

ครอบคลุมพ้ืนที่โครงการ 

ค านึงถึงการสร้างบรรยากาศที่กลมกลืนระหว่างตัวอาคาร
กับธรรมชาติ โดยพ้ืนที่ Hardscape จัดให้รองรับการใช้งาน
เป็นหลัก ส่วนพ้ืนที่ Soft Scape จัดให้เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ

สร้างความผ่อนคลายให้กับผู้ใช้บริการ 

ค านึงถึงการออกแบบภูมิทัศน์
ถนนภายใน และทางเดินเทา้ 
ให้มีต้นไม้ที่สวยงาม สร้าง
ความประทับใจในการใช้งาน

ค านึงถึงการออกแบบพ้ืนที่โล่ง
และพ้ืนที่สีเขียว โดยมีการตก
แต่งงานภูมทิัศน์ทีส่วยงาม 

ค านึงถึงความปลอดภัย การควบคุม
การเข้าออก การมีพ้ืนที่เพียงพอ
เพ่ือรองรับกิจกรรมต่าง ๆ ของ
ทางเข้าออกด้านหลังโครงการ

RFP เล่ม 4
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การวางแผนพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ

เอกชนคู่สัญญา

• ต้องส่งแผนการพัฒนาพ้ืนที่โครงการ พร้อมก าหนดรายละเอียด

และระยะเวลาด าเนินการ ให้ ทล. เห็นชอบก่อนด าเนนิการออกแบบ

และก่อสร้าง

• ต้องจัดให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ

เป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก าหนดของ ทล. 

โดยมีสัดส่วนพ้ืนที่บริการและส่ิงอ านวยความสะดวกที่เหมาะสม

และสอดคล้องกับพ้ืนที่โครงการที่ได้รับการพัฒนาและเป็นไปตาม

ข้อก าหนดของ ทล. 

พ้ืนที่โครงการที่สงวนหรือส ารองไว้ 

(Reserved or Expansion Area)

ส าหรับการก่อสร้างหรือจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการเพ่ิมเติม 

ในอนาคตเพ่ือให้สอดคล้องกับปริมาณผู้ใช้บริการที่อาจเพ่ิมสูงกว่าที่คาดการณ์

เอกชนคู่สัญญา จะต้องระบุผังบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวในแบบร่างขั้นต้น 

(Conceptual Design) และแบบรายละเอียด (Detailed Design)

การวางแผนพัฒนาพ้ืนที่โครงการRFP เล่ม 4
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เพ่ือรองรับการเข้าออกของ

ยานพาหนะหรือผู้ปฏิบัติงาน

ในโครงการที่ได้รับอนุญาต

รวมถึงยานพาหนะบางประเภท

ที่จ าเป็นในกรณีมีเหตุฉุกเฉิน 

พร้อมท้ังออกแบบพ้ืนท่ี

ส าหรับการด าเนินงานของ

เอกชนคู่สัญญาและพ้ืนที่

ด้านหลังโครงการให้เพียงพอ

รองรับกิจกรรมต่างๆ ที่คาด

ว่าจะเกิดขึ้น 

เช่น การจอดรถรับส่งบุคลากร

หรือผู้ปฏิบัติงานในโครงการ 

การจอดรถชั่วคราว เพ่ือ

ขนส่งสินค้า เป็นต้น 

โดยทางเข้าออกด้านหลัง

โครงการ อาจเป็นการเชื่อม

ทางเข้าออกได้ในหลายกรณี 

ทางเข้าออกด้านหลังโครงการRFP เล่ม 4
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การออกแบบงานอาคาร

1. แนวคิดงานสถาปัตยกรรม 

▪ ต้องค านึงถึงความเหมาะสม สะดวกสบาย และตอบสนอง

ต่อประโยชน์ใช้สอยในองค์รวม 

▪ ต้องค านึงถึงการออกแบบตามหลกัการอารยสถาปัตย์

(Universal Design) 

▪ ค านึงถึงการตอบรับกับสภาพแวดลอ้มเพ่ือให้เกิดสภาวะ

น่าสบาย (Comfort Zone) และเพ่ือการประหยัดพลงังาน

▪ ต้องค านึงถึงผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและการประหยัด

พลังงานในแนวคิดของการเป็นอาคารเขยีว 

Green Building

▪ ค านึงถึงการออกแบบรูปลักษณ์ของอาคาร (Architectural 

Style) มีความกลมกลนื สอดคลอ้งไปในแนวทางเดียวกัน

ของทุกอาคารภายในโครงการ 

▪ การออกแบบสภาพแวดลอ้มทีส่ะอาด และหลีกเลี่ยงการ

สัมผัส  โดยอาจออกแบบให้ไม่มีประตูที่จุดทางเขา้ หรือ 

เป็นประตูอัตโนมัติแบบไร้สัมผัส ใช้อุปกรณ์เป็นแบบ

ระบบเซ็นเซอร์ตรวจจับในการใช้งาน

RFP เล่ม 4
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การออกแบบงานอาคาร

2. งานอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร

ส่วนของอาคารส่วนท่ีคร่อมเหนือช่องจราจร ต้องอยู่สูงจากทาง     

หลวงพิเศษไม่น้อยกว่าท่ีก าหนดในมาตรฐานการออกแบบของ ทล.

มีรูปแบบอาคารให้มีความน่าสนใจโดดเด่น และเปน็ท่ีหมายตาของ

สาธารณชน (Landmark) 

ติดต้ังอุปกรณ์และสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ เปน็อย่างน้อย ได้แก่ 

ลิฟต์ และบันไดเล่ือน ส าหรับอ านวยความสะดวกให้ผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ เด็ก และคนชรา 

จัดให้มีระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศภายในอาคารอย่าง

เพียงพอและเหมาะสม 

วัสดุท่ีใช้เปน็ผนังภายนอกหรือใช้ตกแต่งผิวผนังภายนอกไม่มี

คุณสมบัติท่ีอาจท าให้เกิดแสงสะท้อนหรือรบกวนการขับข่ีบนทางหลวง

พิเศษ การก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร

• M81 - สถานท่ีบริการทางหลวงนครชัยศรี

RFP เล่ม 4
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พ้ืนท่ีภายในอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจรส าหรับใช้เป็นทางเดิน 
ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร และพ้ืนท่ีส าหรับสิ่งอ านวย
ความสะดวกและบริการท่ีเก่ียวข้องรวมทางเดิน ต้องมีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 5 เมตร และความสูงของระดับฝ้าเพดานภายในหรือ
โครงสร้างหลังคาท่ีระดับต ่าท่ีสุดไม่น้อยกว่า 3 เมตร  



3. งานวิศวกรรมโครงสร้าง

▪ ออกแบบอายุของโครงสร้างอาคารทัง้หมดในโครงการ 

ที่อายุการใช้งานอย่างนอ้ย 60 ปี ส าหรับโครงสร้าง

คอนกรีตทุกชนิด

▪ ออกแบบให้ต้านทานแผ่นดินไหวตามมาตรฐาน

กรมโยธาธิการและผังเมือง 

▪ โครงสร้างพ้ืนอาคารยกระดับคร่อมเหนอืช่องจราจร 

ต้องออกแบบให้มีความต้านทานความร้อนจากเพลงิ

ไหม้ไดไ้ม่น้อยกว่าที่กฎหมายก าหนด

4. กฎหมายและข้อก าหนดท่ีเกี่ยวข้อง

เอกชนคู่สัญญาตอ้งด าเนนิการออกแบบและกอ่สร้าง 

ภายใต้กฎหมาย ข้อบังคับ และมาตรฐานต่างๆ รวมถึง

กฎหมาย ข้อบังคับ และมาตรฐานอ่ืนใด ที่ออกมายกเลิก

และบังคับใช้แทน 

การออกแบบงานอาคารRFP เล่ม 4
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ตัวอย่าง จุดพักรถวังน้อย (ขาออก)

เส้นทางสัญจรของรถยนต์ขนาดเล็ก 
(CAR ROUTE)

เส้นทางสัญจรของรถยนต์ขนาดใหญ่ 
(BUS/TRUCK ROUTE)

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้ง

→ แยกกระแสจราจรของรถยนต์ขนาดเล็กและรถยนต์ขนาดใหญ่

→ ทางเดินจากลานจอดรถควรจัดให้มีส่ิงก าบังแดดและฝนให้ผู้ใช้บริการ

→ จัดให้มีจ านวนช่องจอดรถยนต์ขั้นต ่าตามที่ก าหนด ณ วันเปิดให้บริการ

→ ระบบตรวจจับและวิเคราะห์ข้อมูลยานพาหนะ และระบบแสดงข้อมูลปริมาณช่องจอด

ทางเดินรถ 
และลานจอดรถ

RFP เล่ม 4
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งานสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ

เอกชนคู่สัญญาต้องจัดให้มีส่ิง

อ านวยความสะดวกและบริการ ตาม

ข้อก าหนดของ ทล. โดยต้องจัดให้มี

การให้บริการใน 

ทีพั่กริมทาง 
แต่ละประเภท โดยอย่างน้อย

ประกอบด้วย

RFP เล่ม 4 ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้ง

REST  STOP

• ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้ใช้บริการ ได้แก่
- บริเวณที่พักรอ หรือที่นั่ง
- ศูนย์บริการข้อมูลส าหรับผู้ใช้ทาง
- บริการส่ือสารโทรคมนาคม เช่น   
ระบบ/อุปกรณ์ส่ือสารยามฉุกเฉิน 
สัญญาณโทรศัพท์มอืถือ และ
สัญญาณอินเทอร์เน็ตความเร็วสูง

- ที่บริการน ้าด่ืม
- พ้ืนที่สีเขียว 
- พ้ืนที่สูบบุหร่ี

• ที่จ าหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม

• ที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ

• ศูนย์รักษาความปลอดภยั

• ทางเข้าออก ทางเดินรถ 
ลานจอดรถ และทางบริการ

• ห้องสุขา ห้องสุขาส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา และ
ห้องอาบน ้า

SERVICE AREA

• สถานที่และอุปกรณ์เปลีย่นผ้าอ้อม
เด็ก

• สนามเด็กเล่น

• ตู้กดเงินสด (ATM) และ
ตู้รับฝากเงินสด (CDM)

• พ้ืนที่ปฏิบัติศาสนกจิ 

• ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับยานพาหนะ 
- สถานีบริการน ้ามนัเชือ้เพลงิ 
- สถานีอัดประจุไฟฟา้ส าหรับรถยนต์
พลังงานไฟฟา้

- สถานีบริการซ่อมรถฉุกเฉิน 
- ส่ิงอ านวยความสะดวกพ้ืนฐานส าหรับผู้ใช้
ทางบริการตนเอง ได้แก่ ที่เติมลมยาง 
และที่เติมน ้า
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จ านวนช่องจอดรถยนต์ขั้นต ่าตามท่ีก าหนด 
ณ วันเปิดให้บริการ

RFP เล่ม 4

M81 
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ล าดับ ที่พักริมทาง ประเภท ฝั่ ง

จ านวนที่จอดรถ(คัน)

รถยนต์ 4 ล้อ รถยนต์ 6 ล้อ รถยนต์ มากกว่า 6 ล้อ
ที่จอดรถ

บุคลากรทล.

1 นครชัยศรี
สถานท่ีบริการ

ทางหลวง

ขาออก-กทม. 135 8 16 3

ขาเข้า-กทม. 135 8 16 3

2 เมืองนครปฐม
สถานท่ีบริการ

ทางหลวง

ขาออก-กทม. 80 6 10 3

ขาเข้า-กทม. 80 6 10 3

3 ท่ามะกา จุดพักรถ 
ขาออก-กทม. 50 4 8 2

ขาเข้า-กทม. 50 4 8 2



RFP เล่ม 4 จ านวนห้องน ้าในโครงการ

จ านวนขั้นต ่าของห้องส้วมหญิงและชายที่ต้องจัดให้มี ณ วันเปิดให้บริการ

M81 
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ล าดับ ที่พักริมทาง ฝั่ ง
จ านวนห้องส้วม โถปัสสาวะ

หญิง ชาย ชาย

 M81  บางใหญ่ - กาญจนบุรี (ห้อง) (ห้อง) (โถ)

1 นครชัยศรี
ขาออก-กทม. 48 24 48

ขาเข้า-กทม. 48 24 48

2 เมืองนครปฐม
ขาออก-กทม. 32 16  32  

ขาเข้า-กทม. 32 16  32  

3 ท่ามะกา
ขาออก-กทม. 20 10 20 

ขาเข้า-กทม. 20 10 20 



ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้งRFP เล่ม 4
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• ไม่มีการเก็บค่าบริการ 
• ออกแบบห้องสุขาที่เน้นสภาพแวดล้อมที่สะอาดปราศจากการสัมผสั
• จัดให้มีระบบปรับอากาศและระบายอากาศภายในห้อง
• ปา้ยแสดงสถานะของห้องน ้าแบบอิเล็กทรอนิกส์ 
• จัดให้มีบริการห้องอาบน า้ภายในพ้ืนที่โครงการอย่างนอ้ย 1 จุด

TOUCHLESS

ห้องสุขา ห้องสุขาส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และห้องอาบน ้า



▪ มีร้านจ าหน่ายอาหารและเครื่องด่ืมอย่างน้อย 1 จุด เปิดบริการ 24 ชั่วโมง

ส าหรับสถานที่บริการทางหลวงและศูนย์บริการทางหลวงแต่ละแห่ง

▪ ต้องค านึงการเปิดให้มีผู้ประกอบการหลายรายเข้ามาประกอบกิจการ 

▪ ส าหรับจุดพักรถ สามารถด าเนินการในรูปแบบตู้จ าหน่ายสินค้าอัตโนมัติได้ 

 

ที่จ าหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม

ที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ

สถานีอัดประจุไฟฟา้
ส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟา้

▪ จัดให้มีพ้ืนที่ที่จ าหน่ายสินค้าและผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP)

ส าหรับสถานที่บริการทางหลวงและศูนย์บริการทางหลวงแต่ละแห่ง

▪ จัดให้มีสถานีอัดประจุไฟฟา้ชนิด DC Fast Charge 

ส าหรับสถานที่บริการทางหลวง และศูนย์บริการทางหลวงแต่ละแห่ง

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้งRFP เล่ม 4
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งานระบบสาธารณูปโภค ระบบประกอบอาคาร และองค์ประกอบอื่นที่เกี่ยวข้อง

เอกชนคู่สัญญาต้องจัดให้มีระบบสาธารณูปโภคภายในที่พักริมทางส าหรับให้บริการ

แก่ผู้ใช้บริการในระดับดีเย่ียมและมีประสิทธิภาพ โดยจัดให้มีอย่างน้อย ดังนี้

1. งานระบบไฟฟา้ก าลัง

2. งานระบบส่ือสาร

3. งานระบบวิศวกรรมเคร่ืองกล 

- งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

- ระบบลิฟท์และบันไดเลื่อน

4. งานระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน ้าเสีย  

- งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร 

- ระบบประปาภายนอก 

- ระบบบ าบัดน ้าเสียภายนอก 

5. งานระบบระบายน ้าและปอ้งกันน ้าท่วม

6. งานระบบปอ้งกันอัคคีภัยและดับเพลิง

7. งานการจัดการขยะและส่ิงปฏิกูล

8. ระบบและอุปกรณ์ด้านความปลอดภัย  

- ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปดิ (CCTV)

- ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉินหรือระบบแจ้งเหตุฉุกเฉิน   

- ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ  

- อุปกรณ์กู้ชีพขั้นพ้ืนฐาน

9. งานปา้ย/ปา้ยโฆษณา

* ในการขยายเขตสาธารณูปโภค เอกชนคู่สัญญาจะต้องติดต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อด าเนินการติดตั้งขยายเขตระบบไฟฟ้า 
รวมถึงการด าเนินงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยเอกชนเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้งRFP เล่ม 4
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▪ ต้องพิจารณาติดต้ังลิฟต์ และบันไดเลื่อน ส าหรับอ านวยความสะดวกให้
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง

▪ เกณฑ์การออกแบบระบบลิฟต์ ต้องเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง

▪ จัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ครอบคลุมบริเวณพ้ืนที่
โครงการท้ังหมด ประกอบด้วยกล้องโทรทัศน์ไม่น้อยกว่า 2 ลักษณะ 
ดังนี้

- กล้องโทรทัศน์ส าหรับใช้ในงานรักษาความปลอดภัยทั่วไป
- กล้องโทรทัศน์ส าหรับใช้ในงานรักษาความปลอดภัยและวิเคราะห์ภาพ

▪ จัดเก็บข้อมูลย้อนหลังไม่น้อยกว่า 60 วัน

ระบบลิฟท์
และบันไดเลื่อน

ระบบกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) 

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้งRFP เล่ม 4
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การปฏิบัติตามมาตรการ  ป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เอกชนคู่สัญญาจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ที่ครอบคลุมประเด็นสิ่งแวดล้อมตามที่ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบด้าน

สิ่งแวดล้อม (EIA) รวมทั้งปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จาก

การพัฒนาโครงการฯ ทั้ง 3 ระยะ: ระยะเตรียมการก่อสร้าง ระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 

โดยมีรายละเอียดมาตรการที่เอกชนคู่สัญญาต้องด าเนินการตามเอกสารแนบท้ายเอกสาร

ส าหรับคัดเลือกเอกชน อย่างเคร่งครัด

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้งRFP เล่ม 4

❑ รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง 

สายบางใหญ่ – กาญจนบุรี พ.ศ. 2560 และรายงานทบทวน ฉบับอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง
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แบบที่พักริมทางแต่ละแห่ง 

แบบ M81   6 แห่ง

ประกอบด้วย

1. ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ (แยกตามแต่ละสัญญา)

2. แบบผังพ้ืนท่ีโครงการพ้ืนท่ีแนวรอยต่อและพ้ืนท่ีส่วนกั้นบริเวณท่ีพักริมทาง

3. แบบแสดงทรัพย์สินท่ี ทล. เป็นผู้ลงทุนก่อสร้างบริเวณท่ีพักริมทาง

4. แบบตัวอย่างแนวคิดและการออกแบบเบ้ืองต้นของผังบริเวณท่ีพักริมทาง

5. แบบแสดงข้อมูลสาธารณูปโภคและสิ่งปลูกสรา้งปัจจุบันในพ้ืนท่ี ท่ีพักริมทาง

6. แบบแนวคิดและการออกแบบเบ้ืองต้นของผังเส้นทางสัญจรของรถยนต์ภายในพ้ืนท่ี

7. แบบแนวคิดและการออกแบบเบ้ืองต้นของผังพ้ืนท่ีบริเวณประตูทางเข้าออกด้านหลัง

โครงการ

8. แบบแนวคิดและการออกแบบเบ้ืองต้นของผังแสดงระบบบ าบัดน ้าเสีย

9. ตัวอย่างทัศนียภาพโครงการ

ตัวอย่างแบบ

ส่วนท่ี 2/2  แบบแนะน าเพ่ือการพัฒนา (Proposed Design Guideline)

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้งRFP เล่ม 4
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ตัวอย่างแบบ

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสรา้งRFP เล่ม 4

ส่วนท่ี 2/2  แบบแนะน าเพ่ือการพัฒนา (Proposed Design Guideline)
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ข้อก าหนดด้านการด าเนินงานและบ ารุงรักษา

RFP เล่ม 5
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REQUIREMENTs

1

▪ ก าหนดเวลาการเปิดให้บริการ
ส่ิงอ านวยความสะดวก

▪ การบริหารจัดการจราจรในพ้ืนที่
โครงการ

การจัดการพ้ืนท่ีท่ัวไป 2

กิจกรรมประชาสัมพันธ์และ
การโฆษณาให้ผู้ใช้ทางมาใช้
บริการที่พักริมทาง

การจัดกิจกรรม
การตลาด 3

การจัดบุคลากรที่ให้บริการในที่
พักริมทาง

4

▪ การก ากับดูแลผู้เช่า
▪ การจัดการข้อมูลผู้เช่า

การจัดการบุคลากร การจัดการพ้ืนท่ีเช่า

5

การจัดท าและการปรับปรุง
ฐานข้อมูลทรัพย์สิน 

การจัดการทรัพย์สิน 6

▪ ช่องทางที่เปิดให้ผู้ใช้บริการ
แสดงความคิดเห็นหรือ
ร้องเรียน 

▪ การจัดการข้อร้องเรียน

การจัดการความคิดเห็น 7

การส ารวจความพึงพอใจของ
ผู้ใช้บริการ

การส ารวจความพึงพอใจ
ของผู้ใช้บริการ 8

การตรวจสอบความปลอดภัย 
ส่ิงปลูกสร้าง โครงสร้างอาคาร 
และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ

9

ข้อก าหนดการรักษาความ
สะอาด และความพร้อมใช้งาน
ส่ิงอ านวยความสะดวกและ
บริการ

ข้อก าหนดการรักษาความสะอาด 
และความพร้อมใช้งานส่ิงอ านวย
ความสะดวกและบริการ

10

▪ ข้อก าหนดการซ่อมบ ารุง
▪ รอบและความถี่ในการบูรณะ
ทรัพย์สิน

11

กลไกเมื่อมีการปรับเปลี่ยนหรือ
ยกเลิกส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอนาคต

12

กลไกการปรับปรุงหรือเปลี่ยน
วิธีการหรือมีการเปลี่ยนรอบ
ในการบูรณะทรัพย์สิน

การตรวจสอบความ
ปลอดภัย

ข้อก าหนดความสะอาด
และความพร้อมใช้งาน

การซ่อมบ ารุงและการ
บูรณะทรัพย์สิน

การปรับเปล่ียนหรือ
ยกเลิกสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอนาคต

การปรับเปล่ียน
วิธีการและรอบการ
บูรณะทรัพย์สิน

เปิดให้บริการ 24 ชั่วโมง

ข้อก าหนดด้านการด าเนินงานRFP เล่ม 5
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ศูนย์ปฐมพยาบาลสถานีบริการ
ซ่อมรถฉุกเฉนิ

ศูนย์รักษาความ
ปลอดภัยและกู้ภัยฉุกเฉิน 
(ศูนย์บริการทางหลวง)

เปิดให้บริการตลอด 24 ชม.

ศูนย์บริการทางหลวง

สถานที่บริการทางหลวง 

เวลาการเปิด-ปิดสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ

ห้องละหมาด

สนามเด็กเล่นห้องสุขาฯ 
ห้องอาบน ้า

ศูนย์บริการข้อมลู

ซ่อมรถฉุกเฉิน ห้องละหมาด ที่จ าหน่ายอาหาร
และเครื่องด่ืม

ที่จ าหน่ายสินค้า
และบริการ

ช่วงเวลา 21.00 - 06.00 น.

เงื่อนไขที่ยืดหยุ่นให้ในการเปิดให้บริการ
จุดพักรถ

สถานีฯ 
น ้ามันเช้ือเพลิง

สถานีฯ อัดประจุ สถานที่เปล่ียน
ผ้าอ้อม

สนามเด็กเล่น ซ่อมรถฉุกเฉนิ ตู้ฝาก-ถอนเงิน

ห้องละหมาด ศูนย์ควบคุมความปลอดภัย 
(สถานที่บริการทางหลวง)

พ้ืนที่สูบบุหรี่

ที่จ าหน่ายสินค้า
และบริการ

ที่พักรอ
หรือที่นั่ง

ทางเข้าออก ทางเดิน
รถและลานจอดรถ

ห้องสุขาฯ 

ศูนย์บริการ
ข้อมูล

ส่ือสาร

ที่จ าหน่ายอาหาร
และเครื่องด่ืม

พ้ืนที่สีเขียวและ
ที่นั่งพักคอย

ที่บริการน ้าด่ืมห้องควบคุม
ความปลอดภัย

(จุดพักรถ)

เอกชนสามารก าหนดระยะเวลาการเปิดให้บริการได้ ตาม
ความเหมาะสม โดยต้องได้รับความเห็นชอบจาก ทล. 
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2.1.3 การดูแลรักษาความปลอดภัย

เอกชนคู่สัญญา

จัดให้มีระบบการจัดการชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย ภายใน 1 ปีนับจาก
วันเปิดให้บริการเตม็รปูแบบ

จัดให้มขีั้นตอนการประสานงานกบั
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในพ้ืนท่ี 

• ต ารวจทางหลวง
• สถาบันการแพทย์ฉุกเฉิน
• หน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย
• หน่วยงานสาธารณสุข

มีมาตรการในการบรรเทาผลกระทบหรือ
ฟื้ นฟูสภาพพ้ืนที่จุดเกิดเหตุ 

จัดให้มีการรวบรวม จัดเก็บ และรายงานข้อมูลเกี่ยวกับ
การเกิดเหตุการณ์ต่างๆ ที่ส่งผลกระทบต่อความ
ปลอดภัยและความพึงพอใจของผู้ใช้บริการ

จัดให้มีบุคลากร ท าหน้าที่ดูแล
ความปลอดภัยและอ านวยจราจร

ส่งหลักฐานต่ออายุ ให้ ทล.ทุก 3 ปี

จัดให้มีวัสดุ อุปกรณ์ เคร่ืองมือในการ
ดูแลความปลอดภัยอย่างเพียงพอ

มีมาตรฐานอย่างนอ้ยตามพระราชบัญญัติ
ธุรกิจการรักษาความปลอดภัย พ.ศ. 2558

• จัดส่งรายงานเหตุกาณ์ (Incident Report) 
ทุก 3 เดือน

• จัดส่งแผนการปฎิบัติงานรักษาความปลอดภัยและงาน
กู้ภัยและระงับอัคคีภัย คร้ังแรกก่อนวันเปิดบริการ และ
ปรับปรุงทกุ 3 ปี

จัดให้มีการซักซ้อมแผนเผชิญเหตุ
ฉุกเฉินอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

เพ่ิม
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การด าเนินงานท าความสะอาด และการรักษาความปลอดภัย 

ต้องมีผลงำนท่ีเคยให้บริกำรในลักษณะท่ีใกล้เคียงกับโครงกำร เช่น ท่ีพักริมทำง ศูนย์กำรค้ำ ห้ำงสรรพสินค้ำ 
ศูนย์ประชุม ศูนย์แสดงสินค้ำ โรงแรม โรงพยำบำล ท่ำอำกำศยำน หรือสถำนท่ีสำธำรณะท่ีมีผู้ ใช้บริกำรจ ำนวนมำก 
ซึ่งต้องมีหนังสือรับรองผลงำนกำรให้บริกำรมำแสดง โดยยินยอมให้เอกชนคู่สัญญำหรือ ทล . สำมำรถสอบถำมไป
ยังผู้ออกหนังสือรับรองได้
เป็นนิติบุคคลที่มีใบอนุญำตประกอบธุรกิจรักษำควำมปลอดภัย ตำม พรบ. ธุรกิจรักษำควำมปลอดภัย พ.ศ. 2558

เอกชนคู่สัญญำต้องจัดหำผู้รับจ้ำงท่ีเป็นนิติบุคคลที่ประกอบกิจกำรงำนบริกำรท ำควำมสะอำด และกิจกำรงำนรักษำควำมปลอดภัย เพื่อให้มำเข้ำด ำเนินกำรภำยในพื้นที่โครงกำร 
เพื่อเสริมสร้ำงภำพลักษณ์ที่ดีให้กับโครงกำร และคุณภำพท่ีดีในกำรด ำเนินงำนด้ำนควำมสะอำดเรียบร้อยและควำมปลอดภัยภำยในพื้นท่ีโครงกำร 

คุณสมบัติเฉพำะของนิติบุคคลที่ประกอบกิจกำร
บริการท าความสะอาด 

ต้องมีผลงำนที่ เคยให้บริกำรในลักษณะที่ ใกล้ เคียงกับโครงกำร เช่น ที่พักริมทำง ศูนย์กำรค้ำ 
ห้ำงสรรพสินค้ำ ศูนย์ประชุม ศูนย์แสดงสินค้ำ โรงแรม โรงพยำบำล ท่ำอำกำศยำน หรือสถำนที่สำธำรณะ
ที่มีผู้ใช้บริกำรจ ำนวนมำก  มีหนังสือรับรองผลงำนกำรให้บริกำรมำแสดง โดยยินยอมให้ตรวจสอบได้

คุณสมบัติทั่วไป ความสามารถตามกฎหมาย ไมเ่ป็นบคุคลลม้ละลาย ไมอ่ยูร่ะหวา่งเลิกกิจการ

คุณสมบัติเฉพำะของนิติบุคคลที่ประกอบกิจกำร
รักษาความปลอดภัย 
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ศูนย์รักษาความปลอดภัยและกู้ภัยฉุกเฉิน

ศูนย์รักษำควำมปลอดภัยสั่ง
กำรให้เจ้ำหน้ำท่ีเข้ำระงับเหตุ 

เจ้ำหน้ำท่ีถึงจุดเกิดเหตุภำยใน 10 นำที

ประสำนงำนและกำรด ำเนินงำนร่วมกับหน่วยงำนที่ เกี่ยวข้องในพ้ืนที่ และ /หรือ
หน่วยงำนอื่นในพ้ืนที่ที่สำมำรถตอบสนองในกำรเผชิญเหตุ กำรระงับเหตุ หรือกำร
บรรเทำเหตุที่เป็นสำธำรณะภัย หรือเหตุอันตรำยฉุกเฉินใดที่ส่งผลกระทบต่อสวัสดิภำพ
หรือชีวิตและทรัพย์สินของประชำชน สำมำรถให้ควำมช่วยเหลือแก่ผู้ประสบเหตุที่ได้รับ
บำดเจ็บ และจัดกำรน ำส่งผู้บำดเจ็บและผู้เสียชีวิต (ถ้ำมี) จำกจุดที่เกิดอุบัติเหตุจนถึง
โรงพยำบำลที่ใกล้ที่สุดอย่ำงเหมำะสมและทันท่วงที

SECURITY
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การควบคุมราคาสินค้าและอัตราค่าบริการ

สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ
ที่ต้องไม่มีการคิดค่าบริการ

ลำนจอดรถไม่คิดค่ำบริกำร

สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการที่ต้องมีการควบคุมราคาและอัตรา
ค่าบริการ

ร้านค้าที่มีสาขา (แฟรนไชส์)

อาหารและเครื่องดื่ม/สินค้าและบริการ

สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงและสถานีอัดประจุไฟฟ้า
ส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟ้า (EV Charging)

ลานจอดรถที่มีการคิดค่าบริการ 
(4 ชั่วโมงแรก ไม่คิดค่ำบริกำร)

• จ ำหน่ำยรำคำยุติธรรม
• ต้องมีกำรแสดงป้ำยรำคำอย่ำงชัดเจน
• จ ำหน่ำยไม่เกินรำคำท่ีแสดง

• จ ำหน่ำยในรำคำท่ีเหมำะสม
• ไม่จ ำหน่ำยแพงกว่ำสำขำอื่นที่จ ำหน่ำย

สินค้ำประเภทเดียวกัน

• ไม่จ ำหน่ำยเกินกว่ำค่ำเฉลี่ยของสถำนีบริกำรน้ ำมัน
เชื้อเพลิงท่ีตั้งอยู่นอกทำงหลวงพิเศษ 3 แห่ง

• EV Charging ต้องมีระดับอัตรำค่ำบริกำรที่
เหมำะสม หรือตำมท่ี ทล. เห็นชอบ
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การส่งมอบคืนทรัพย์สินของโครงการ

ปท่ีี 29 ปท่ีี 30 ปท่ีี 31 ปท่ีี 32

180 วัน

การตรวจสอบร่วมกัน

คร้ังแรก

การตรวจสอบร่วมกัน

คร้ังสุดท้าย

เอกชนต้องส่งมอบคืนทรัพย์สิน
ท่ีอยู่ในสภาพดีใช้งานได้ และรับประกัน
หลังจากสิ้นสดุสญัญาให้แก่ ทล. 

RFP เล่ม 5
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การรักษาความสะอาด (Cleanliness)

C
ดูแลให้สะอาด ถูกสุขอนามัย ถูกสุขลักษณะ 
ไม่มีคราบสกปรก ไม่มีน ้าท่วมขังหรือน ้านอง

S
ความปลอดภัย (Safety)

ตรวจการท างานของอุปกรณ์และระบบต่างๆ
ให้อยู่ในสภาพดี ปลอดภัยต่อการใช้งาน 

A

ความพร้อมใช้งาน 

(Availability)

ตรวจสอบให้สามารถใช้งานได้ตาม
ประสิทธิภาพ สามารถให้บริการได้
ตลอดเวลาการให้บริการ

P การควบคุมราคา (Price Control)

ตรวจสอบราคาเป็นไปอย่างยุติธรรม 
ตามที่ ทล. เห็นชอบ หรือมีการด าเนินการ
ไม่เป็นไปตามข้อก าหนด

M
การบ ารุงรักษา (Maintenance)

ตรวจสอบประสิทธิภาพในการบ ารุงรักษารวมถึงประสิทธิภาพ
ในการแก้ไขข้อบกพร่องที่เกิดข้ึน ให้เป็นไปตามข้อก าหนด 

U
ความพึงพอใจของผู้ใช้บริการ

(User Satisfaction)

ประเมินความพึงพอใจของผู้ใช้บริการในการ
เข้าใช้บริการสิ่งอ านวยความสะดวกและ

บริการในที่พักริมทาง

R
การจัดส่งรายงาน (Report)

ตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนและ
ตรงเวลาในการจัดส่งรายงานตามที่

ก าหนด

X

การสุ่มเข้าใช้บริการ 

(Mystery Shopping)

การสุ่มใช้บริการด้วยผู้ใช้บริการนิรนาม โดย
ประเมินตามแบบประเมินที่ ทล. ก าหนด

V

O
การบูรณะทรัพย์สิน

(Overhaul and Renovation)

ตรวจสอบประสิทธิภาพบูรณะทรัพย์สินให้เป็นไปตามรอบ
ที่ก าหนดหรือตามที่ ทล. เห็นชอบ

การไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดการด าเนินงาน
และบ ารุงรักษา (O&M Violation)

10
KPI

ตัวช้ีวัดประสิทธิภาพการด าเนินงานและบ ารุงรักษาRFP เล่ม 5
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การจ่ายค่าตอบแทน

RFP เล่ม 3
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ค่าตอบแทนท่ีเอกชนคู่สัญญาช าระให้แก่ ทล.

ส่วนท่ี 1 ส่วนท่ี 2 ส่วนท่ี 3

ค่าตอบแทนขั้นต ่าคงที่ ค่าตอบแทนเพ่ิมเติม ค่าตอบแทนพิเศษ
(ถ้าม)ี

ค่าตอบแทนรายปี ท่ีจะ
ปรับเพ่ิมคงท่ีทุกช่วง 
ช่วงละ 3 ปี ด้วยอัตรา 9%

ค่าตอบแทนท่ีเอกชน
จ่ายเพ่ิมเติมให้กับภาครัฐ
เป็นรายปี โดยมี 
กลไกการคิดค่าตอบแทน
ตามท่ีภาครัฐก าหนด

เอกชนคู่สัญญายินยอมจะ
ช าระเพ่ิมเติมให้แก่ ภาครัฐ 
ซึ่งเกิดข้ึนจากการท่ีภาครัฐ
อนุญาตให้เอกชนด าเนินการ
อย่างหน่ึงอย่างใด โดยต้อง
เป็นไปตามหลักเกณฑ์และ
เง่ือนไขตามท่ีระบุไว้ใน
สัญญา

ค่าตอบแทนข้ันต ่าคงท่ี (Fixed Fee)RFP เล่ม 3
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68

เอกชนเสนอค่าตอบแทนข้ันต ่าคงท่ีในปีท่ี 3 
และปรับเพ่ิมทุก 3 ปี ในอัตราคงท่ีร้อยละ 9

โดยมีเง่ือนไขดังนี้

1. ค่าตอบแทนข้ันต ่าคงที่จะช าระเป็นรายปี 

2. ค่าตอบแทนข้ันต ่าคงที่จะปรับเพ่ิมข้ึนคงที่
ในอัตราร้อยละ 9 ทุก 3 ปี

*อ้างอิงจากอัตราเงินเฟอ้ทีป่ระกาศจาก
กระทรวงพาณิชย์ โดยอัตราเงินเฟอ้เฉลีย่ 3 ปี 
ระหว่างปี พ.ศ. 2564 – พ.ศ. 2566
มีอัตราร้อยละ 3 ต่อปี6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32
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ต
 ่ า 

(ล
้าน
บ
าท

)

ปท่ีีให้บริการ

แนวทางค่าตอบแทนข้ันต ่าที่ ทล. จะได้รับ

ตลอดระยะเวลาโครงการ ปีท่ี
โครงการ M6
สัญญาท่ี 1

โครงการ M6
สัญญาท่ี 2

โครงการ M81

1-2 ระยะเวลาออกแบบและก่อสร้าง

3-5 13.20 12.90 6.50

6-8 14.39 14.06 7.09

9-11 15.68 15.33 7.72

12-14 17.09 16.71 8.42

15-17 18.63 18.21 9.18

18-20 20.31 19.85 10.00

21-23 22.14 21.63 10.90

24-26 24.13 23.58 11.88

27-29 26.30 25.70 12.95

30-32 28.67 28.02 14.12

รวมมูลค่า 601.64 587.97 296.26

9%

9%

3 ปี

ปรับเพ่ิมขึ้นที่อัตราร้อยละ 9
ทุก 3 ปี

ค่าตอบแทนข้ันต ่าคงท่ี (Fixed Fee)RFP เล่ม 3
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การก าหนดตัวคูณค่าตอบแทนเพ่ิมเติม
ตามปริมาณยานพาหนะ (Multiplier)

เม่ือเทียบกับโครงการ M7

ช่วงปริมาณยานพาหนะท่ีจะก่อให้เกิด
การเก็บค่าตอบแทนเพ่ิมเติมของ
โครงการ M6 และ M81 จะมีปริมาณ
ท่ีสูงกว่าและมีการจ ากัดอัตราตัวคูณ
ค่าตอบแทนท่ีต ่ากว่า

เน่ืองจากโครงการมีความเสี่ยงด้าน
ปริมาณยานพาหนะท่ีเข้าใช้โครงการ
มากกว่า จึงเป็นการลดความเสี่ยงให้
เอกชนคู่สัญญา

ตัวคูณค่าตอบแทนเพ่ิมเติม (Multiplier)

ป
ริ
ม
าณ

ย
าน
พ
าห
น
ะที่
เข้
าใ
ช
้โค
ร
ง
ก
าร

ปริมาณยานพาหนะท่ี
คาดการณ์ (Baseline)100%

ไม่มีค่าตอบแทนเพ่ิมเติม
ไม่มีค่าตอบแทนเพ่ิมเติม

ค่าตอบแทนข้ันต า่คงทีช่่วงที ่1

160%

140%

120%

20%

20%

180%

200%

M81 M7

0.10

0.15

0.20

0.50

0.30

0.40

0.05

0.10

0.15

0.20

0.25

0.30

ค่าตอบแทนเพ่ิมเติมตามปริมาณยานพาหนะRFP เล่ม 3

การค านวณค่าตอบแทนเพ่ิมเติมราย

ปีตลอดระยะเวลาของโครงการจะคิดจาก

ปริมาณยานพาหนะที่เขา้มาในพ้ืนที่โครงการ

รวมทั้งสองฝั่ งของโครงการที่เกิดขึ้นจริง 

โดยใช้ข้อมูลปริมาณยานพาหนะของช่วง

การช าระค่าตอบแทนก่อนหน้าในการค านวณ

ค่าตอบแทนเพ่ิมเติมของช่วงการช าระ

ค่าตอบแทนใด ๆ 

หากค่าเฉลี่ยของปริมาณยานพาหนะ

ที่เข้ามาในโครงการจริงของช่วงการช าระ

ค่าตอบแทนก่อนหน้ามีค่ามากกว่าค่าที่ ทล. 

ก าหนดไว้  เอกชนคู่ สัญญาต้องช าร ะ

ค่าตอบแทนเพ่ิมเติมให้แก่ ทล. ตามอัตรา

ค่าตอบแทนเพ่ิมเติม

* ค่าเฉลี่ยของปริมาณยานพาหนะที่เขา้ใช้บริการ

ที่พักริมทางทุกแห่งของโครงการ

- โดยค านวณค่าเฉล่ียของปริมาณยานพาหนะท่ี

เข้าใช้บริการจากทางหลวงพิเศษท่ีเกิดข้ึนจริง

รวมท้ังสองฝั่ งตลอดระยะเวลา 3 ปี ของช่วง

การช าระค่าตอบแทนใดๆ 

- ยานพาหนะทุกประเภทนับเปน็ยานพาหนะหน่ึงคัน 

- การนับปริมาณยานพาหนะจะนับเปน็รายวัน 
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สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

RFP เล่ม 2
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สรุปสาระส าคญัของรา่งสญัญารว่มลงทนุ (Timeline)
ส
ิท
ธ
ิ/ห
น
า้ท
ีข่
อ
ง
เอ
ก
ช
น
ค
ูส่
ญั
ญ
า

ไม่นอ้ยกวา่
15 วัน

ภายใน
1 ปี

ภายใน 2 ปี
วันลงนาม
สัญญา

Notice 
to 

Procee
d (NTP)

วันเริม่ตน้งาน

สิ้นสดุ
ระยะเวลาของ
โครงการ

วันเปิดให้บรกิาร
เต็มรปูแบบ

32 ปี นับ
แต่วนั

เริ่มตน้งาน

• มีทุนจดทะเบยีนตามที่
ก าหนด

• ส่งมอบหลกัประกนั
สัญญา ส าหรบังานใน
ระยะที ่1

• ส่งมอบหนงัสอื
รับประกนัของผู้ยื่น
ข้อเสนอที่ได้รับ
คัดเลือก

• (CP) ท า
ประกนัภยั
โครงการของ
งานในระยะที่ 1

การออกแบบและก่อสร้าง
• เสนอแบบร่างขั้นต้นภายใน 30 
วัน และออกแบบรายละเอียดให้
แล้วเสร็จภายใน 3 เดือน

• ก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จ
ตาม milestone พร้อมทั้งเปิด
ให้บริการในระยะเร่งด่วน โดยมี
สิทธิรับรายได้

• เริ่มช าระค่าตอบแทนในปีที่ 3

• จัดท าแผนส่ง
มอบโครงการ 
ก่อนส้ินสุด
ระยะเวลาของ
โครงการไม่
น้อยกว่า 3 ปี

• ส่งมอบคืน
โครงการ

• รับประกัน
ทรัพย์สินที่ส่ง
มอบให้ ทล. 
ว่าจะใช้งาน
ต่อไปได้อีก
อย่างน้อย 6
เดือน

การด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• ท าประกันภัยโครงการของงาน
ในระยะที่ 2

• ส่งมอบหลักประกันสัญญา 
ส าหรับงานในระยะที่ 2 และ
หลักประกันเพ่ือการแก้ไขหรือ
บ ารุงรักษาโครงการ (วันเปิด
ให้บริการที่พักริมทางแห่งแรก)

• ด าเนินงานและบ ารุงรักษาตาม 
KPIs

ส
ิท
ธ
ิ/ห
น
า้ท
ีข่
อ
ง
 ท
ล
.

• (CP) ส่งมอบ
พ้ืนที่โครงการ 
และทรัพย์สินที่ 
ทล. เป็นผู้ลงทุน
ก่อสร้าง ตาม
แผนการส่งมอบ
พ้ืนที่โครงการ

• ออกหนังสือ 
NTP

• ให้สิทธเิอกชน
คู่สัญญาในการ
ออกแบบและก่อสร้าง 
และการด าเนินงาน
และบ ารุงรักษา

• ในระหว่างงานใน
ระยะที่ 1 ทล. รับ
มอบกรรมสทิธิแ์ละ
ส่งมอบสทิธิ
ครอบครองในงาน
อาคารฯ และงาน
ระบบฯ ให้แก่เอกชน
คู่สัญญา เพ่ือการ
ด าเนินงานและ
บ ารุงรักษา
โครงการ 

• ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการในส่วนที่เป็น
สาระส าคัญ (SCC) = วันเปิดให้บริการ (ดุลยพินิจ)
ส าหรับที่พักริมทางแต่ละแห่ง 
>> หยุดค่าปรับ
>> เป็นการเริ่มต้นงานในระยะที่ 2

• ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการ (CC) 
ส าหรับที่พักริมทางแต่ละแห่ง

• ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ 
(FCC) = วันเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ
>> ทล. ออกให้โดยอัตโนมัติเมื่อเอกชนคู่สัญญา
ได้รับ CC ครบทุกแห่ง
>> รับรองการแล้วเสร็จของงานในระยะที่ 1
>> คืนหลักประกันสัญญาส าหรับงานในระยะที่ 1

• คืนหลักประกัน
สัญญาส าหรับ
งานในระยะที่ 2 
และหลักประกัน
เพ่ือการแก้ไขหรือ
บ ารุงรักษา
โครงการ 

• คืนหนังสือ
รับประกัน

• ลงนามสัญญาจัดหาเงินลงทุน
ภายใน 90 วัน นับแต่วันลงนาม
สัญญาร่วมลงทุน

• เบิกถอนเงินกู้งวดแรกภายใน 
60 วัน นับแต่วันลงนามสัญญา
จัดหาเงินลงทุน

ก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อม
เหนือช่องจราจร โดย ทล. จะออก
ค าสั่งเพ่ือให้มีการก่อสร้างอาคาร
คร่อมฯ เม่ือ
• ปริมาณจราจรท่ีเข้าใช้บริการ

ท่ีพักริมทางถึงเกณฑ์ท่ี ทล. 
ก าหนด หรือ

• ภายในระยะเวลา 18 ปี นับแต่
วันเปิดให้บริการท่ีพักริมทาง
แห่งแรก

แล้วแต่ว่ากรณีใดจะเกิดขึ้นก่อน

อาคาร
คร่อมฯ

จราจรถงึเกณฑ ์หรือ 

18 ปี นับแตว่นัเปิด

ใหบ้รกิารแหง่แรก

ร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ M81 สายบางใหญ่ – กาญจนบุรี 
จ านวน 3 ต าแหน่ง (6 แห่ง)

1.  ขอบเขตของโครงการ

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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การด าเนินงาน

ระยะเวลาของโครงการ = 32 ปี นับแต่วันเริ่มต้นงาน

งานในระยะที่ 2  

นับแต่วันเปิดให้บริการของที่พักริมทางแห่งแรก 
จนถึงวันที่ครบก าหนด 32 ปี นับแต่วันเร่ิมต้นงาน

งานในระยะที่ 1  

ภายใน 2 ปี นับแต่วันเร่ิมต้นงาน
 

สิ้นสดุ งานในระยะที ่2 
การด าเนนิงานและบ ารงุรกัษา

วันเริม่ตน้งาน

วันเปิดให้บรกิาร 
(ที่พักรมิทางแหง่แรก) วันสิน้สดุระยะเวลาของโครงการ

เริ่มตน้ งานในระยะที ่2 
การด าเนนิงานและบ ารงุรกัษา

เริ่มตน้ งานในระยะที ่1 
การออกแบบและกอ่สรา้ง

วันเปิดให้บรกิาร 
เต็มรูปแบบ

สิ้นสดุ งานในระยะที ่1 
การออกแบบและกอ่สรา้ง

ระยะเวลาของงานในระยะที ่2

ระยะเวลาของงานในระยะที ่1 
ภายใน 2 ปี

ระยะเวลาของโครงการ
32 ปี

2. ระยะเวลาของโครงการ

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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การออกแบบและ
ก่อสร้าง

งานในระยะเร่งด่วน
ภายใน 1 ปี 6 เดือน นับแต่วันเร่ิมต้นงาน
งานในระยะที่ 1
ภายใน 2 ปี นับแต่วันเร่ิมต้นงาน

3.  งานในระยะที ่1

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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หนังสอืรบัรองการเปิดใหบ้รกิาร 
(CC)
รับรองการแล้วเสร็จของงาน
ในระยะที่ 1 ของที่พักริมทาง
แต่ละแห่ง

หนังสอืรบัรองการเปิดใหบ้รกิารใน
ส่วนทีเ่ป็นสาระส าคญั (SCC)
รับรองการแล้วเสร็จของงาน
ในส่วนที่เป็นสาระส าคัญ
ของที่พักริมทางแต่ละแห่ง

หนังสอืรบัรองการเปิดใหบ้รกิาร
เต็มรูปแบบ (FCC)
รับรองการแล้วเสร็จของงาน
ในระยะที่ 1 ของโครงการ

3.1  วันเปิดให้บริการ (ที่พักรมิทางแต่ละแห่ง)

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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3.2  การตรวจสอบความแลว้เสรจ็ของการออกแบบและกอ่สร้าง

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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ค่าปรับ
งานในระยะท่ี 1

อัตราค่าปรับคิดเฉพาะที่พักริมทางแห่งที่งานไม่แล้วเสร็จ
อัตราค่าปรับคิดเป็นรายวัน
อัตราค่าปรับแตกต่างกันตามประเภทของที่พักริมทาง 

ค่าปรับ

สิทธิเลิกสัญญา   เมื่อเงินค่าปรับสะสมเกินกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่าสัญญาของงานในระยะที่ 1

3.3  ค่าปรับ

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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การขยายระยะเวลา
การออกแบบและก่อสร้าง

การขยายระยะเวลา
• การขยายระยะเวลาส าหรับที่พักริมทางแห่งใด ไม่ให้ถือว่าเป็นการ

ขยายระยะเวลาส าหรับที่พักริมทางแห่งอื่น ๆ ด้วย
• การขยายระยะเวลาการออกแบบและก่อสร้างไม่ส่งผลกระทบต่อ

ระยะเวลาของโครงการ 32 ปี

3.4  การขยายระยะเวลาการออกแบบและกอ่สร้าง

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2

78



งานในระยะท่ี 2
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• การด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• การก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร

4.  งานในระยะที ่2

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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อาคารยกระดับคร่อม
เหนือช่องจราจร

ทล. จะออกค าสัง่เพ่ือใหม้กีารกอ่สรา้งอาคารยกระดับครอ่มเหนอืชอ่งจราจร เมื่อ
• ปริมาณจราจรที่เข้าใช้บริการที่พักริมทางถึงเกณฑ์ที่กรมทางหลวงก าหนด หรือ
• ภายในระยะเวลา 18 ปี นับแต่วันเปิดให้บริการที่พักริมทางแห่งแรก

เมื่อปริมาณจราจรถึงเกณฑ์ที่ก าหนด
หรือ

ไม่เกินกว่า 18 ปี

ทล. ออกค าสั่งให้เอกชน
ก่อสร้างอาคารยกระดับ
คร่อมเหนือช่องจราจร

วันเร่ิมต้นงาน วันเปิดให้บริการ
เต็มรูปแบบ

วันสิ้นสุดระยะเวลาของ
โครงการ

วันเปิดให้บริการ
(ที่พักริมทางแห่งแรก)

2 ปี 32 ปี

4.1  การก่อสร้างอาคารยกระดบัครอ่มเหนอืชอ่งจราจร

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุนRFP เล่ม 2
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ทล. ออกค าสัง่เป็นหนงัสอืใหเ้อกชนคูส่ญัญาก่อสร้างอาคารยกระดบัครอ่มเหนือชอ่งจราจร เมื่อ

1. ปริมาณจราจรทีเ่ขา้ใชบ้ริการทีพั่กริมทางถึงเกณฑท์ีก่ าหนดในขอ้ก าหนดของ ทล. หรือ

2. ภายใน 18 ปี นับแตว่นัเปิดใหบ้รกิารทีพั่กริมทางแหง่แรก

แล้วแตว่า่กรณใีดจะเกดิขึน้ก่อน

เอกชนคูส่ญัญาจะตอ้งจดัท ารายละเอยีดตอ่ไปนีเ้สนอตอ่ ทล. เพ่ืออนมุตั ิก่อนเริม่กอ่สรา้ง

1. แบบร่างขัน้ตน้ ภายใน 3 เดือน นับแตม่คี าสัง่

2. แบบรายละเอียด พร้อมทั้งขอบเขตของงาน แผนการท างาน วิธีการ และระยะเวลาการท างาน

แล้วเสรจ็ ตลอดจนมาตรการป้องกนัอบุตัเิหตแุละมาตรการบรรเทาผลกระทบดา้นจราจรและ

ความปลอดภยั ภายใน 6 เดือน นับแตม่ีค าสัง่

ทล. มีค าสั่งใหเ้ริม่ด าเนนิการกอ่สร้าง พร้อมทัง้ก าหนดระยะเวลาในการกอ่สรา้ง และเงือ่นไขอืน่ ๆ 

ที่เกี่ยวขอ้ง

ค่าปรบั 
(กรณกีอ่สรา้งลา่ชา้)

ค่าปรับรายวัน
ในอัตราที่ก าหนด
ในสัญญา

เลิกสญัญา

เงินค่าปรับกรณี
ไม่สามารถกอ่สร้าง
อาคารยกระดับคร่อม
เหนือช่องจราจรได้
ตามก าหนดสะสม
เกินกว่าร้อยละ 10 
ของมูลค่าสัญญา
ของงานในระยะที่ 1

4.2  ขั้นตอนการออกค าสัง่เพ่ือก่อสรา้งอาคารยกระดบัครอ่มเหนอืชอ่งจราจร
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ค่าปรับ
งานในระยะท่ี 2

• ค่าปรับกรณีการด าเนินงานและบ ารุงรักษาไม่เป็นไปตาม KPIs 

• ค่าปรับกรณีการก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจรไม่แล้วเสร็จ

ตามก าหนด

• ค่าปรับกรณีการก่อสร้างงานอาคารฯ และงานระบบฯ เพ่ิมเติม ไม่แล้วเสร็จ

ตามระยะเวลาที่ ทล. ก าหนด

ค่าปรับ

สิทธิเลิกสัญญา • เอกชนคู่สัญญาไม่ผ่านการประเมินผลการด าเนินงานและบ ารุงรักษา และไม่

สามารถแก้ไขได้

• เงินค่าปรับกรณีไม่สามารถกอ่สร้างอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจรได้

ตามก าหนดสะสมเกินกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่าสัญญาของงานในระยะที่ 1

สิทธเิขา้
ด าเนนิการแทน

• ทล. มีสิทธิด าเนินการซ่อมแซมหรือบูรณะโครงการโดยหักเงินจาก

หลักประกันเพ่ือการแก้ไขหรือบ ารุงรักษาโครงการ

• บังคับเอาส่วนที่ขาดจากหลักประกันสัญญา

4.3  ค่าปรับ
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วันลงนามสญัญา
วันเปิดให้บรกิาร

ที่พักรมิทางแหง่แรก
วันเปิดให้บรกิาร
เต็มรูปแบบ

การรับประกนัการปฏบิตังิาน
ของเอกชนคูส่ญัญาโดยผูย้ืน่
ข้อเสนอ

หลักประกนัสญัญาส าหรบั
การด าเนนิงานในระยะที ่1

หลักประกนัสญัญาส าหรบัการ
ด าเนนิงานในระยะที ่2

ส่งมอบกรรมสิทธิ์ให้ ทล. ทันทีที่
ก่อสร้างแล้วเสร็จ และ

ทล. มอบสิทธิครอบครองให้แก่เอกชน

ส่งมอบกรรมสิทธิ์ให้ ทล. ทันทีที่
ก่อสร้างแล้วเสร็จ และ

ทล. มอบสิทธิครอบครองให้แก่เอกชน

ส่งมอบทรพัยส์นิคนืให ้
ทล. 

หลักประกนัเพ่ือการแกไ้ขหรือ
บ ารุงรกัษาโครงการ

ส่งมอบทรพัยส์นิให ้ทล.
(เวน้แต ่ทล. เลือกทีจ่ะ
ไม่รบัโอนกรรมสทิธิ)์ 

เอกชนคูส่ญัญาหลดุพ้นจาก
ข้อผกูพันทัง้ปวง

5. การรับประกันการปฏิบตังิานและหลกัประกนั
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สิทธิในการเขา้ไปในสถานทีข่อง
เอกชนคูส่ญัญา

ค ารบัรองในเรือ่ง
ทั่วไป

ค ารับรองในเรือ่งทัว่ไป
ง
าน
ใน
ร
ะย
ะท
ี ่1

ง
าน
ใน
ร
ะย
ะท
ี ่2

All Risks 
Insurance

Third Party 
Liability - • เอกชนคูส่ัญญารับผดิชอบคา่เสียหาย

ทุกชนิดที่กรมธรรมไ์มค่รอบคลมุ

• เอกชนคู่สัญญาอาจจัดท าประกันภัย

เพ่ิมเติมโดยให้ ทล. เป็นผู้รับประโยชน์

ร่วม ด้วยค่าใช้จ่ายของเอกชนคู่สัญญา

• คู่สัญญาตกลงที่จะหารือกันเพ่ือปรับ

จ านวนวงเงนิเอาประกนัภยัใหเ้หมาะสม

ทุก ๆ 5 ปี

• การเปล่ียนแปลงใด ๆ เกี่ยวกับ

กรมธรรม์ประกันภัยจะต้องได้รับความ

ยินยอมจาก ทล. ก่อน All Risks 
Insurance

Third Party 
Liability

Business 
Interruption

ก่อนวนัเริ่มตน้งาน (CP)

ก่อนวนัเปิดให้บรกิารของทีพั่กริมทางแห่งแรกไมน่อ้ยกวา่ 15 วัน

6.  ประกนัภัยโครงการ 
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วันลงนามสญัญา วันเริม่ตน้งาน

วันสิน้สดุระยะเวลาของโครงการ
(รับประกันความช ารุดบกพร่อง 6 เดือน)

รื้อถอน
(เวน้แต ่ทล. เลือกซือ้)

งานอาคารฯ

งานระบบฯ

ทรัพยส์นิส าหรบัการด าเนนิงาน
และบ ารุงรกัษาทีต่ดิตรงึ 

เอกชนกอ่สรา้ง

เอกชนกอ่สรา้ง

เอกชนกอ่สร้างหรือตดิตัง้ และเป็นกรรมสทิธิข์องเอกชน

ส่งมอบกรรมสิทธิ์ให้ ทล. ทันทีที่
ก่อสร้างแล้วเสร็จ และ

ทล. มอบสิทธิครอบครองให้แก่เอกชน

ส่งมอบกรรมสิทธิ์ให้ ทล. ทันทีที่
ก่อสร้างแล้วเสร็จ และ

ทล. มอบสิทธิครอบครองให้แก่เอกชน

ส่งมอบทรพัยส์นิคนืให ้
ทล. 

ส่งมอบทรพัยส์นิคนืให ้
ทล. 

ทรัพยส์นิส าหรบัการด าเนนิงาน
และบ ารุงรกัษาทีไ่มต่ดิตรึง เอกชนกอ่สร้างหรือตดิตัง้ และเป็นกรรมสทิธิข์องเอกชน

ตกเป็นกรรมสทิธิข์อง 
ทล.

(เวน้แต ่ทล. เลือกทีจ่ะ
ไม่รบัโอนกรรมสทิธิ)์ 

7.  กรรมสทิธิใ์นทรัพยส์นิของโครงการ
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8.  การสิ้นสดุของสญัญา

• เหตุสุดวิสัยหรือเหตุผ่อนผัน

• กฎหมายเปล่ียนแปลงท าให้การปฏิบัติหน้าที่

ของคู่สัญญาผิดกฎหมายหรือพ้นวิสัย

• เอกชนคู่สัญญาไม่สามารถเพ่ิมทุนจดทะเบียนช าระแล้วเต็มมูลค่าหุ้นตาม

จ านวนที่ก าหนดในสัญญาก่อนวันเปิดให้บริการของที่พักริมทางแห่งแรก

• เอกชนคู่สัญญาไม่สามารถลงนามในสัญญากู้ หรือบรรลุเง่ือนไขในการเบิก

ถอนเงินกู้งวดแรก

• เงินค่าปรับสะสมเกินกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่าสัญญาของงานในระยะที่ 1

• เอกชนคู่สัญญาไม่ผ่านการประเมินผลการด าเนินงานและบ ารุงรักษา และไม่

สามารถแก้ไขได้

• เงินค่าปรับกรณีไม่สามารถก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจรได้

ตามก าหนดสะสมเกินกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่าสัญญาของงานในระยะที่ 1

• เอกชนคู่สัญญาไม่ช าระค่าตอบแทน

• เอกชนคู่สัญญาผิดค ารับรองหรือรับประกัน

• เอกชนคู่สัญญาไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาที่กระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่

อย่างมีนัยส าคัญ

• การสั่งการของ ทล. เพ่ือประโยชน์ในการให้บริการสาธารณะ ความมั่นคง

ของประเทศ ความมั่นคงทางเศรษฐกิจ หรือประโยชน์อื่นใดอันเป็นสาธารณะ

• เกิดเหตุที่มีการกระท าความผิดต่อกฎหมายเพ่ือให้ได้รับการคัดเลือกเป็น

คู่สัญญา หรือเหตุทุจริต
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1 2 3 4 5

• ข้ันตอนการคัดเลือกเอกชน

ประกาศเชิญชวน
และขายซองเอกสาร

เอกชนยื่น
ข้อเสนอโครงการ

คัดกรอง
คุณสมบัติ
ผู้ยื่นข้อเสนอ

ประเมินและ
คัดเลือกเอกชน เจรจาต่อรองกับผู้

ยื่นข้อเสนอท่ีดีท่ีสดุ

• รายละเอียดส าคัญในข้อเสนอของเอกชน

ข้อเสนอด้านเทคนิค
ข้อเสนอด้านการ

ลงทุนและค่าตอบแทน

• การประมาณการค่าลงทุนและ
บัญชีปริมาณงาน

• แผนธุรกิจและแผนการเงนิ 
ส าหรับการด าเนินการของ
โครงการ

• ค่าตอบแทน ส าหรับการด าเนิน
โครงการ ท่ีผู้ย่ืนข้อเสนอจะเสนอ
ให้แก่ ทล. 

1. ศักยภาพในการบริหารจัดการโครงการ
• วิสัยทัศน์ของการพัฒนาและบริหาร
จัดการโครงการ

• ศักยภาพและความเชี่ยวชาญในการ
ด าเนินงานท่ีเกี่ยวขอ้ง

• แนวทางการบริหารจัดการและผงั
โครงสร้างองค์กร

• แผนงานด้านบุคลากร
• แผนธุรกิจและการตลาด

2. แนวทางและวิธีการด าเนินงาน
ส าหรับงานระยะท่ี 1

• แนวคิดการออกแบบการจัดสรรพ้ืนท่ี
• การวางแผนการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ
• งานผังบริเวณและภมิูสถาปัตยกรรม
• งานอาคารและโครงสร้าง
• งานระบบสาธารณปูโภค
• สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ
• แผนการออกแบบและก่อสร้าง
• แผนการควบคุมคุณภาพ แผนความ
ปลอดภัยและแผนมาตรการป้องกัน 
แก้ไข และลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

• การจัดการจราจรส าหรบังานในระยะท่ี 1
• การถ่ายทอดองค์ความรู ้งานในระยะท่ี 1
การออกแบบและก่อสร้างให้กับ ทล.

3. แนวทางและวิธีการด าเนินงาน
ส าหรับงานระยะท่ี 2

• แผนการด าเนินงานในการบ ารงุรักษา 
• การถ่ายทอดองค์ความรู ้งานในระยะท่ี 2
การด าเนินงานและบ ารงุรักษาให้กับ ทล. 
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แนวทางการย่ืนข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ

1) ผู้ยื่นข้อเสนอที่สนใจจะร่วมลงทุนจะต้องไม่เป็นเอกชนหรือบุคคลที่มีลักษณะไม่สมควรให้ร่วมลงทุนในโครงกำรร่วมลงทุน
2) คุณสมบัติท่ัวไป

• ผู้ยื่นข้อเสนอที่เป็นนิติบุคคลรำยเดียว และสมำชิกทุกรำยของผู้ยื่นข้อเสนอที่เป็นกลุ่มนิติบุคคล ต้องเป็นนิติบุคคลท่ี
จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทยตำมจ ำนวนปีที่ก ำหนดไว้ในเอกสำรส ำหรับกำรคัดเลือกเอกชน 

3) คุณสมบัติด้ำนกำรเงิน
• มูลค่ำสินทรัพย์สุทธิ (Net Worth: Total Assets -Total Liabilities) รำยปี ย้อนหลังตำมจ ำนวนปีที่ก ำหนดไว้ใน

เอกสำรส ำหรับกำรคัดเลือกเอกชน โดยต้องมีมูลค่ำเฉลี่ยเป็นบวก
4) คุณสมบัติด้ำนเทคนิค ประสบกำรณ์ และผลงำน

• ต้องเป็นผู้ท่ีมีประสบกำรณ์พัฒนำและบริหำรพื้นท่ีเชิงพำณิชย์ในรูปแบบต่ำง ๆ ท่ีเป็นประโยชน์ต่อกำรด ำเนิน
โครงกำร เช่น โครงกำรที่พักริมทำง โครงกำรห้ำงสรรพสินค้ำ ศูนย์กำรค้ำ คอมมูนิตี้มอลล์ สถำนีบริกำรน้ ำมัน
เชื้อเพลิง เป็นต้น

5) ไม่มีลักษณะหรือกระท ำกำรใด ๆ อันเป็นกำรเอื้อประโยชน์ต่อผู้ย่ืนข้อเสนอรำยอื่น
6) ไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์หรือควำมคุ้มกันจำกอ ำนำจศำลไทยท ำให้ไม่ต้องขึ้นศำลไทย 
7) ไม่ได้ใช้บริกำรที่ปรึกษำตำมประกำศคณะกรรมกำรนโยบำยกำรร่วมลงทุนระหว่ำงรัฐและเอกชนฯ 

คุณสมบัติของผู้ย่ืนข้อเสนอ

1

2

3

4

5

6

7
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โครงการอสังหาริมทรัพย์
ที่มีพ้ืนที่เชิงพาณิชย์ขนาดใหญ่

กลุ่มที่ 3

คุณสมบัติทางด้านเทคนิค ประสบการณ์ และผลงาน

ผู้ยื่นข้อเสนอต้องมีผลงำนกำรพัฒนำและบริหำรโครงกำรที่เป็นพ้ืนที่เชิงพำณิชย์เพื่อประกอบธุรกิจอย่ำงหนึ่งอย่ำงใด ดังต่อไปนี้

ที่พักริมทาง (Rest Area)

กลุ่มที่ 1

• ที่พักริมทำง ที่ยำนพำหนะสำมำรถเข้ำได้จำก
ทำงหลวงพิเศษ หรือทำงพิเศษ

• ที่พักริมทำง ที่ยำนพำหนะสำมำรถเข้ำได้จำก
ทำงหลวงแผ่นดิน

สถานีบริการน ้ามันเชื้อเพลิง

กลุ่มที่ 2

• เป็นสถำนีบริกำรน้ ำมันเชื้อเพลิงประเภท ก.
• มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและบริกำรอื่นๆ เช่น 

ที่จอดรถ ห้องสุขำ ที่นั่งพัก ร้ำนอำหำรและ
เครื่องด่ืม ร้ำนสะดวกซื้อ ร้ำนจ ำหน่ำยสินค้ำ
และบริกำรต่ำงๆ

• ศูนย์กำรค้ำ (Shopping Center) 
• ห้ำงสรรพสินค้ำ (Department Store) 
• คอมมูนิตี้มอลล์ (Community Mall) 
• เอ้ำท์เล็ตมอลล์ (Outlet Mall) 
• ไฮเปอร์มำร์เก็ต (Hypermarket) 
• ซุปเปอร์มำร์เก็ต (Supermarket) 
• โครงกำรอสังหำริมทรัพย์แบบมิกส์ยูส (Mixed-Use) 
• ไม่รวมถึง ตลำดสด และตลำดนัด 

หรือโครงกำรอื่นที่มีลักษณะเดียวกัน

คุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ

RFP เล่ม 1 คุณสมบัติทางด้านเทคนิค ประสบการณ์ และผลงาน
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แนวทางการย่ืนข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ

1) ซองทีไ่ม่ปิดผนึก
• รำยกำรของเอกสำรที่บรรจุในซองไม่ปิดผนึก
• หนังสือยื่นข้อเสนอ 
• หนังสือมอบอ ำนำจ 
• หลักประกันซอง 
• หลักฐำนกำรซื้อซองเอกสำรส ำหรับกำรคัดเลือกเอกชน 

2) ซองปิดผนึก
• ซองที่ 1 ข้อเสนอด้ำนคุณสมบัติ 
• ซองที่ 2 ข้อเสนอด้ำนเทคนิค 
• ซองที่ 3 ข้อเสนอด้ำนกำรลงทุนและผลตอบแทน 
• ซองท่ี 4 ข้อเสนออ่ืนๆ ที่เป็นประโยชน์ต่อกำรให้บริกำรและกำรด ำเนินงำนของท่ีพักริมทำง

ผู้ยื่นข้อเสนอแต่ละรำย ยื่นข้อเสนอได้ 1 ข้อเสนอ โดยจะยื่นในนำมของตนเอง หรือยื่นในฐำนะสมำชิกผู้รับมอบอ ำนำจของ
กลุ่มนิติบุคคลก็ได้ ทั้งนี้ หำกยื่นข้อเสนอมำกกว่ำ 1 ข้อเสนอ ทล. จะไม่พิจำรณำข้อเสนอทั้งหมดของผู้ยื่นข้อเสนอนั้น 

เอกสารที่ประกอบกนัเปน็เอกสารข้อเสนอ

RFP เล่ม 1
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เงื่อนไขในการคัดเลือก
• ทล. มีสิทธิร้องขอให้ผู้ยื่นข้อเสนอเข้ำชี้แจงสถำนกำรณ์ หรือข้อเท็จจริงใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับข้อเสนอ 
• ทล. จะเจรจำกับผู้ผ่ำนกำรประเมินสูงสุดก่อน 
• ทล. มีสิทธิที่จะไม่ยอมรับข้อเสนอ หรือปฏิเสธที่จะเข้ำกระท ำสัญญำได้ ในกรณีที่ผู้ชนะกำรคัดเลือกผิดเงื่อนไขใดๆ

ก็ตำมในเอกสำรส ำหรับกำรคัดเลือกเอกชน 
• ทล. มีสิทธิที่จะต่อรองกับผู้ยื่นข้อเสนอล ำดับรองต่อไปหรือยกเลิกกำรคัดเลือกในครั้งนี้ 
• ทล. จะเสนอขออนุมัติท ำสัญญำร่วมลงทุนกับผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับคัดเลือก

เงื่อนไขส าคัญอื่น ๆ

ผู้ผ่านการ
ประเมินสูงสุด

คณะกรรมการคัดเลือกเจรจา
ต่อรองกับผู้ผ่านการประเมิน

สูงสุด

ยอมรับผลเจรจา

ไม่ยอมรับ
ผลเจรจา

ประเมินผู้เสนอใน
ล าดับรองลงมา

เสนอขออนุมัติจาก
ผู้มีอ านาจ

1
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เงื่อนไขการลงนามสัญญาร่วมลงทุน
• ผลกำรคัดเลือกเอกชน ได้รับควำมเห็นชอบจำก รมต. กระทรวงคมนำคม
• ทล. จะออกหนังสือตอบรับข้อเสนอ (Letter of Acceptance) แจ้งผู้ชนะกำรคัดเลือกให้มำลงนำมสัญญำร่วมลงทุน
• ผู้ชนะกำรคัดเลือก ต้องได้รับอนุญำตตำมกฎกระทรวง กำรอนุญำตค่ำตอบแทน ระยะเวลำ และเงื่อนไขกำรลงทุนจัดให้มีหรือเข้ำ

บริหำรจัดกำรท่ำเรือ เรือหรือพำหนะส ำหรับขนส่งข้ำมฟำก ที่พักริมทำงหรือสิ่งก่อสร้ำงอื่นใดในเขตทำงหลวงพิเศษ ทำงหลวง
แผ่นดิน และทำงหลวงสัมปทำน พ.ศ. 2565 จำกผู้อ ำนวยกำรทำงหลวง

• ผู้ชนะกำรคัดเลือกต้องช ำระค่ำธรรมเนียมกำรลงนำม และส่งมอบหลักประกันสัญญำให้แก่ ทล. ณ วันที่ลงนำมในสัญญำร่วมลงทุน

เงื่อนไขส าคัญอื่น ๆ

ทล. จะด ำเนินกำรจัดตั้ง
คณะกรรมกำรก ำกับดูแล 
เพื่อปฏิบัติหน้ำท่ีในกำร

ติดตำม และดูแลโครงกำร

รัฐมนตรีว่ำกำร
กระทรวงคมนำคม

อนุมัติเห็นชอบ

ทล. ออกหนังสือตอบ
รับข้อเสนอ (Letter 
of Acceptance)

ผู้ชนะกำรคัดเลือก 
• จด SPV
• ได้รับใบอนุญำต 
• ช ำระค่ำธรรมเนียมกำรลงนำม
• มอบหลักประกันสัญญำ

ลงนำมสัญญำ
ร่วมลงทุน

2
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แผนการคัดเลือกเอกชน



แผนการคัดเลือกเอกชน

ก.ย. 
2569

ธ.ค. 
2569

ม.ค.
2570

พ.ค.
2570

ต.ค.
2570

ม.ค.
2571

ธ.ค.
2570

อสส. ตรวจพิจารณา
(ภายใน 45 วัน)

(ภายใน 30 วัน)

เตรียมลงนามสัญญา
(ภายใน 30 วัน)

Market Sounding
M81

ประกาศเชิญชวน

จ าหน่าย RFP

ย่ืน / เปิด 
ข้อเสนอ

• ทล. สรุปผลการคัดเลือก / เจรจา
• ทล. ส่งร่างสัญญาฯ ให้ อสส. 
ตรวจพิจารณา

ทล. เสนอ รวค. พิจารณาเห็นชอบ
• ผลการคัดเลือก / ร่างสัญญา
• ค าขรับใบอนุญาต

รวค. เห็นชอบ

ลงนามสัญญา

ม.ค.
2571
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ตอบข้อสอบถามและขอ้คดิเห็น (Q&A)
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